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NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE VALDEMORILLO
INFORME O ALEGACIONES NP ORDEN -~ /

ALEGACION PRESENTADA POR EXPTE N°
N@-- D.Eugenio Aguilar Pita gy Rf .Va/-~- CO/==~=

0.Manuel Franco Pérez. Co/6058
Concejeles del Ayuntamiento de Valdemorillo.

ASUNTO

Textualmente “"Acatan favorsblements la reforma de Plan
Gensral del casco Urbano y aplauden la gestifin del Sefor
Alcalde para que a esto se le de aspertura de construceidn lo
antes posible, por estar el pusblo en estos momentos muy mal

de trabajo.”

INFORME

No constituye formalmente una alegacidn,

CONCLUSION <,
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE VALDEMORILLO
INFORME O€ ALEGACIONES

ALEGACION PRESENTADA POR EXPTE N®

N@1 D.Luis Rodrigo Casado Rf .Va/158 Co/3501
Co/80SS

ASUNTO

Solicitea que ssa permitido el uso comercial en unos
locales de su propiedad ubicados en zona de ExtensiOn de
Casco Gredo 1.

INFORME

Se considera asdmisible la inclusiOn en la ordenanza de
ExtensiOn de Casco Grado 1 , el uso comercial . Recogisndo
asi situsciones ya estadblecidas, dado que se estima Qque
dicho USO @s compstible tanto a nivel ambiental como en
relaciOn & las tipologias edificatorias que dan lugar a la
ordenanzs mencionada, y su incidencia no resulta perjudicial
en ol contexto global del &mbito de aplicacifn de dicha
ordenanza.

CONCLUSION

Se propone la astimaci®n de la salegacitn,
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE VALDEMORILLO
INFORME OE ALEGACIONES

ALEGACION PRESENTADA POR EXPTE N®

NG2 DO.Lotesnwzo Bravo Galas Rf .Va/16% Co/====
Co/B805S8

ASUNTO

Alega su disconformidad en la forma en que ses hs
reflejedo en las Normas el Convenio Urbanistico que suscribif
con el Ayuntamiento ( solicita que se incluyan todos los
requisitos convenidos.

INFORME

Con fecha 89 de Abril de 19668 se suscribif un Convenio
entre el Alegants y el Ayuntamiento de Valdemorillo.

En @8l el eslegante se comprometia a la cesiOn al
syuntamiento de 622,96 nNe.

Habisndose dado cumplimiento & este compromiso se
considera oportunc recoger en Jla ordenanza de aplicacion al
resto de la finca, tal como se comprometia el syuntamiento
en el convenio, la cealficeciOn residencial con los mismos
usos y edificsbilidad que se sstablece pars las parcelas
residenciales colindantes yy permitiando la ocupacin de la
totaslidaed del sclar en planta baja con tolerancia de uso
comercial en ella.

o " e
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CONCLUSION

Se propone s sstiamciOn de la alegacidn,.
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NORMAS SUBSIOIARIAS DE PLANEAMIENTO DOE VALDEMORILLO
NFORME OE ALEGACIONES

N® ORDEN

3

Auucoon PRESENTADA POR EXPTE. N®
NQ3 N.Eduacrdo Rivas Fernandez Rf .Ua/18S Co/~~~-

en calidad de presidente de la Co/60SS
Entided Urbanistica El Mirador del Romero.

ASUNTD

Alega que en 9] documento de las Normas aprobado
inicialmente se ha producido una modifiaciOn en el
smplazamiento y configurecidn de los terrenos de 20na
Civico-Comercial en relacidn con el Plan Parcial y que ests
modificeciOn es perjudial para la Entidad.

Que las® zonificaciones establecidas VU3 v VU
correspondientes & parcela minima de 750 y 1000 m2 dan lugar
& parcelas inedificables por NO oCumplir algunas este
condicion.

Que la Entidad estl dispussta a procedsr 2 las cesiones
obligatoras ssgOn disponga el ayuntamiento.

Y Finalmente solicita que todo sl ambito des 1la
urbanizacidn se califique con Vt, se calfique lea parcelas
™21 y sean consideradas sdificables las parcslas 78, 120,
121, 123, 282 y 300-a.
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE VALDEMORILLO
INFORME OC ALEGACIONES

N® ORODN 3 / 2

INFORME

Efeclivamente se he detectedo una discordancia nO
intencionada entre la zonificaciOn correspondients a la zona
Civico-Comercisl de Plen Parcisl y la que se refleja en el
documento de las Normas aprobado inicialments, por 1o qus se
considera debe rectificarse, en consecusncia, @&sta
zonificacion en las Nomas respetando la de Plan Parciasl.

Para aquellos casos en los que resultsn parcelas que
estando registradas con anterioridad a la aprobeciOn de
astas Nomas nO slcancen la superficie de parcels minima se
ha previsto establer en la normativa general una cléusula
salvando su edificabilidad siempre que se dé cumplimiento al
resto condiciones de la ordenanze de splicacion,

Lo reletivo @ ls parcels n8l se snalizs detallsdamante
en sl informe correpondients a la alegacidn pressntada por su
propietario (Vas/185 (Co/80%8)).

CONCLUSION

Se propons la estimacion parciasl
términos referidos sn el informe precedente.

139
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE VALDEMORILLO
INFORME OE ALEGACIONES

ALEGACION PRESENTADA POR EXPTE N®
N4 D.Luis Tellfn Gelas

Rf .Va/187 Co/==~-
Co/B80SS

ASUNTO

Alegas como propietario de la parcela NSl de la
urbanizacidn el Mirador del Romero que al proponesrses
edificerls se encustra que ha sido descalificada sin que el
ayuntamiento se lo comunicaess pues le ha seguido cobrando la

contribuciOn. Aporta recibos. Solicita que sea calificada
dichs parcels como residencial.

INFORME

Ls parcela de refscrencia esté incluida en el @mbito del
Plan Percisl @l fMirador del Romero qQue sa aprobd
definitivamente en &1 diciembre de 1966. Posteriormente se
tramitld una ampliacidn y una modificion del mismo que fueron
definitivamante aprobadas en 22 diciembre de 1371 4 1S Jjunio
de 1979, respectivaments.

En @l @ambito de las urbanizacionss exteriorss al casco
de Valdemprillo el criterio general de las Normas es
recoger, pera las 6@reses desarrollades y consolidadas, sl
estaedo sctual, resultante de la esjecuacitdn del Plan Parcisasl,
regqularizando pequefias diferencias o0 desssjustes Qque hayan
podido producirsse. En el ceso que nos ocupa se considers que

dado que ia parcels cuenta con todos los servicios
urbanisticos debe calificarse como sdificable.

' T T T

ONCLUSION < BT B A

CONCLUSIO “ WAL IIEE ;)]
: N\
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Q o

Se propone la estimaciOn de ls sugerencia.
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ALEGACION PRESENTADA POR EXPTE N°®

NGS Dfa.Cecilia Butierrez L8pez Rff .Va/168 Co/~=~-~
Co/8058

ASUNTO

Alega quse el patio de una finca de su propiedad en la
que tiene instelado un taller de carpinteria y que utiliza
pars acopios de madera ha sido calificado de zona de
huertos, y solicita que ss mantenga la calificacibn como

patio del edificio existente, asignéndole la misma ordenanza
que » &ste.

INFORME

Habiendose comprobsdo que efectivamente sl terreno de
referencia correspornxie al patioco de un edificio colindadnte
con @l mismo Yy qua no tisne o ha tenido asprovechamiento
sgricola alguno.

Se considera que en lugar de la ordenanze de ExtensiOn
de Casco Asociada a Huertos , debs aplicérsels la de Casco
Antiguo, al {gusl que al edificio sl qQue sirve.

e d e
.

CONCLUSION SR, R0 Ry

'Z-O B e MR

Se propone la estimaciodn de le alegacion,
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NORMAS SUBSIDIARIAS OE PLANEAMIENTO OE VALDEMORILLO
INFORME OK ALECGACIONES N® OROEN ¢ / 1

ALEGACION PRESENTADA PON EXPTE N
NG8 D.Jose Gutierrez Gals Rf .Va/170 Co/ ===~
Co/808S

ASUNTO

Aleges que en @l Plano de zonificecitn de las Normas no
Sparece sobre un edificio de su propiedad ninguna tramas que
lo celifique y solicita se corrije dicha anomalla.

INFORME

Se trate de un error materisl qQue procedes subsanar
eplicando el edificio la calificecitn de Extensitn de Casco
Agrupeds, que e la misma que corresponds al resto del solsr.

] . NERIL
s |
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CONCLUSION
Se propone la estimaciOn de la alesgecion,




0015591 39738

COMU!-.HC,?/\D DL
DIRE ey LMY RIAL Ogﬂlﬁl%?rngO
[T g "l'i‘l'l) FAVORABLEME
pa- b_l"o_.:‘_.ovl_ “’l“‘.'nN o] 137
oMU L
| 5 T 1967 |

. LEE Madrid

i) Ambuanie ¢ ., - *,

NORMAS SUBSIOIARIAS DE PLANEAMIENTO OE VALDEMORILLO
INFORME Of ALEGACIONES N® ORDEN

ALEGACION PRESENTADA POR EXPTE N®

N@ 7 D.Gregorio LOpez Entero Rf .Va/--- Cor403S

ASUNTO

Alega que o8 propletario de una finca ubicada en la
unidad de actuaciotn NQB (UA 8) de las Normas W que ha sido

calificado de para uso de vivienda agrupada grado 1. Con
anterioridad el ayuntamiento le asutoriz® pera el desarrolio
de actividades comerciales en dicha finca por 1o que
sclicite que se califique parte de la misma para dicho uso y

qQue an ®l resto de la Finca se incremente el
aprovechamiento.

INFORME

Se considera que puede que NO existe inconvesnisnts an

delimitar y calificar una zona dentro de

la UA 8 parcras uso
comercial, tal como solicita.

-ﬂw
CONCLUSION Om. TR o

Se propone la estimaciOn parcisl en los térm\ﬁos de[,//
\nforme precedents.
17
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ALEGACION PRESENTADA POR EXPTE. N®
NG8 D.Jose Portela y NMertinez en Rf .Ua/1868 Co/4034

celidea de Presidente ds ls Entidad Va/2288 Cu/5068
Urbanistica Les Mojadillas.

ASUNTO Alega en contra de la descalificeciOn de gran parte de
ls urbeanizeciOn Las Mojadillas. Injicando que es un acto
contredictorio, que el Ayuntamiento haya otorgado licencias.
Ello lesions derechos @ intereses contraidos legitimamsnte
pOr Otras personas.

fel mismo elega que ocho afios 88 UN pPlazo eSCESO para
levantar la Urbanizacifn. Y que la suspensiOn de licencias y
reQquisitos & cumplir , unidas a ls precarisdad de rscursos,
V la descalificeciOn de feses imposibilitan aldn mis el
desarrollo.

Yambi®n se Opone 8 1a calificacifin del suelo urbano en
nO urbanizable para destinarlo & uUNn uUSDO agropscuario,
forestal 0 natural, dado que las actuacionses ya resalizadas
dificilmentes 10 habrén de permitir.

Asl mismo indica que an corto palzo se acompafhardl otro
escrito cuando se haya podido analizar wmés a fondo el
contenido de las normas.

En dicho sscrito, e] segundo refersnciado, pressntado sn
el asyuntamiento y en la COTHAV el 18 macrzo se alega
que los parcelistas de las fases segunds y tercera no han de
tener ningOn impedimento para construir por las siguisntes
CazoONes !

Cusntan con aeagus luz Y depurasdoras y 8§ no tiesnen
alfeltado de calles y elumbrado no es imputable a los
percel istas que pagaron aquellas obras s 425 ptas/m2. Sino el
ayuntamiento.

Sin querer implicer e la corporaciOn actual, hacen
constar que ls negativa del ayuntamiento a sjecutar las
cuotas para gastos de conservacidny obras, en contra del Art.
689 del Reglamento de GestiOn,les impide terminar las obras.
Al carecer de poder pars obliger a los daudores.

Hacen constar que han tenido que hacer frente a smbargos
contraidos por ls promotora y accionss judicisles por estafas
contra uno de los promotores .

Alegan que para facilitar la vigilancia dsberian
cerrarse todos los accesos a 1la urbanizacidHn salvo el
principeal.

Cue la segunda tercera fases tienan dear
sdquiridos qQue para @l conjunto ®s beneficig
calaboracion en los gastos.

Que @] syuntamiento sctia arbitrariamente al g
unes zonas utrbanas en per juicio de las que ya lo son
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INFORME O€ ALEGACIONES Ne onOEN 8

INFORME

La desclasificaciOn de parte del 8mbito ds la
urbanizaci®n Las Mojadillas se debs, por una parts, a la
excesiva oferta de suelo calificado con muy escasas
perspactivas de desarrollo, Por otra al astado de
implantacion ds los servicios y grado de ejecucifn de las
obras de urbanizaci6n. Da modo que las zonas reclasificadas
carecen de pavimentaci®n sanesamiaento, distribucifin de
slectricidad, alumbrado...

El plazo para la terminaci®n de las obras vancid a los
quince meses de la entrada en vigor del Real Decreato
134771977, de 2 de junio, sobre AgilizaciOn an la formaci®n
W ®jecucin de los Planas de Urbanismo, segin lo sstablece su

articulo S°.3.- Medidas en orden a la ejecucion de Planes ds
Ordenaci6n,

La zona que resulta celificada se considera ques tisne
entidad suficiente para su viabilidad.

Parte 1importante de los terranos que se reclasifican
como no wurbanmizables , y particularmente la franja que
discurre paralelamante a la C-600 tienen interés desde =ol
punto de vista natural-paisajistico y como defensa |y
pantalla visual por su relieve ,(ligeramente alomado entra
dicha via y la urbanizaci6n, estando al propio tiempo poco
alterados.

Por lo Que se refiers a 1l0s accescs ss considscas
conveni:ente la propussta do limitar a una el nOmero de vias
oue acceden a la C-600.

tn cuanto a la cuantificaciOn de la oferta de suelo y la
calificaciOn sslectiva de unas Arsas en lugar de otras, es
8lgo que est8 en la pura esencia del Plansamiento y procede
de lcs o©3tudiaos realizardns para a seleccitn del modelo de
desarrollo més adecuado 8. conjunto del municlipic.

/PO O

— — Fe v N
'bhid “
DEL TSR0 200
Se propone la desestimaciOn da las alcoacxon-.yfﬁﬂﬁbb;“,
ont 1o que se refierm a la raducci16n de los accesas ,a la
7-h0O0 aegun al contanido del 1nforme precadanta. ~
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ALEGACION PRESENTADA POR EXPTE N°®

NGS D.Pascual Fernandez Psrtida ' Rf .Va/187 Co/ ===~
Co/805S

ASUNTO

Alega que como propietario de la parcela 11 del
Poligono 33 no est® conforme con la edificabilidad asignads
8 la misma y qus nOo se ajusta a sus deseos de edificacidn y
solicita que se amplie la zona edificable de la Finca en un
€S por cisnto aproximadaments.

INFORME

Sg trata de una zona con calificacidn de ExtensiOn de
Casco Asociada a Huertos. En estas zonas se definen en las
Normas unes frsss on las que ha de mantensrse el uso sctual
horticols de busna productivided al que pusde ascciarse
en espacios reservedos y ordensdos por lss propias Normas
el uso de Vivienda.

NO se considers convenients altersr sl equilibrio sntre
ambos uscos dado que si 88 incremanta el espacio destinado a
las viviendss, #ll0 naturslments, seris en detrimento dsl
dest inado [ ] uso agricola ademis fomentaria una
fregmentaciOn sxcesivae de los huertos.,

CONCLUSION > [ONSEIE 1A

il AR M

Se propone la desetimaciOn de la alegaciOn, NW' o
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NORMAS SUBSIOARIAS OX PLANEAMIENTO DE VALDEMORILLO
INFORME DR ALEGACIONES N® ORDEN 10 / |

P R{E"LGTe’ Tigenio Osuna Gomez rF . Vasibe cos----
en nombire y repreasentacidin de: Co/605S

Asociacidn de Propietarios des Pusntelasierra, Junta de
Densacidn Entidad Urbanistica Colaboradora.

ASUNTO

Alega que existe discordancia entre la delimitacidn
reel de los terrenos de instalsciones deportivas y los
destinados a Centro Civico Comercisl.

Gue al wser obligatoria shora la dotacidn dentro de la
percels de uwna plazs de garaje-sparcamiento por vivienda ,
a8 permits las construccin del gerasje separado de la vivienda
en aquellos cesos en los que ls topografla del terrenc asi
10 esconseje.

Cue no se contempla @l desdoblamiento de la C-600 con
las entradas conjuntas de Puentslasierra Jarabeltrén y El
Mirador de Romero, que consideran absolutamente necesario.

OQue no s contempla una ragqueteas de acceso pera
Pusntelasierrs sobre la C~-600. Enlace en @] que se producen
sccidentes graves.

Que no figurs la mejora del firme del Camino de la Mina
que Uune la urbanizacion con 1la C-800 , que sa esncueatra an
™A we)l sstedo.
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NORMAS SUBSIDIARIAS O PLANEAMIENTO OE VALDEMORILLO
INFORME OE ALEGACIONES Neomon 10 / 2

INFORME

En la delimitaciOn practicada en sl documento de Normas
aprobado 1inicialmente se ha apreciado una ligera difersncis
8sn relaci16n con la realidad sobre el terreno entre las zonas
Deportiva v Civico-Comercial ques sa considera debe
reflejarse en dicho documento de Normas.

Se esatima adscuando contemplar que Jlos garajes de
viviendas unifamiliares pusdan construirse separados de ls
edi1ficaci0n principal en los casos en los que la topografls
accidentads de la la parcela lo requiera., Por tanto an las
Normes genserales da la edificacidngensrales o particulares
para la urbanizacifin se reglamentar8 dicha posibilidad.

Por lo que se refiers a las mesjoras de accesos |
firmes, las Normas , i Db18n no lan contemplan
explicitaments ni obligan a su reslizacifn en un plazo
prefijado, no impiden que tales obras puntuales pusdan
acomsterse . Siendo an su caso laos interlocutores vAlidos
los que tiensn asumidas las compatancias tanto an
materi.a de carresteras como sen materia de vias pscuarias, |
asl mismo, ml Ayuntamianto.

( LR T

Se propones la estimacifin parcial en los términos Qu

deducen de!l informe precedente.
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ALEGACION PRESENTADA PON EXPTE Ne®

NG11 D.Antonio Gercias Pérex Rf .VUe/188 Co/===~
Co/B0SS

ASUNTO

MAlege que o8 propistario de un solar en la calle de la
Paz que ha sido calificado por las Normas de Plazs pGblics a
pesear de que sn el mismo plano des zonificacitn ss refleja la
existencia de ruinaes de una vivienda.

INFORME

Habiendo procedido al reconocimiento sobres el terrsno
8 considera conveniente proponer una conf iguracidn
distinta del espacioc urbanc que afecta & la finca de
referencis y 8 su entorno mis inmediato.

Y ello porque la configuraciOn recogida en las Normas
aprobadas inicialmente crea un ensanche en la smbocadura de
la celle del Angel con la de la Paz que no tiens en la
actuel ided unas Fachadas o0 cerrsmientos fisicos y que al
mismO Ciempo su creacidn resulta problemitica, dado que el
reslizarles exigirie el eliminar un vial que da ecceso @
edificios existentes consolidados.

sl wmismo, @] espacio urbano resultante seris poco
atractivo al quaedar excesivamentas abisrto vacio de
contenido.

La modificecitdn propussta consiste en mantensr el
enlece de la calles del Angel con la Paz con dos ramales, con
ls misma configuracidn sctual y delimiter la pegquefia manzana
8N ruinas permitiendo su edificaciOn.

i
7 |

’
CONCLUSION W
Se propone la estimaciOn parcial de la slegadMin

base al anterior informe.

JYS
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE VALDEMORILLO
INFORME OE ALEGACIONES N® OROENY 2

ALEGACION PRESENTADA POR EXPTE N°
NG12 D.Alejendro Vares Conde RPf .VUa/190 Co/ =~~~
Ca/60S8S

ASUNTO

Alegs en su calidad de propietsrio de la parcela ‘% del
poligcro cetestral 21 |, colindante con la UrbanizeaciOn
Jarabeltrén, que no estl@ conforme con la calificacidn de
z0Mna verde que 58 1e asigns.

INFORME

La Fince en cuestidn estl incluide dentro del perimetro
del Plan Parcial,que diod origen e la Urbanizacidn
Jarabeltrén, y ha resultado por tanto afectads por 81 desds
el momento de su esprobaciOn formando parte del sistema de
ospacios libres dado que est8 calificeda de espacio libre de
uso poOblico de cesiOn obligatoria.En este sentido el
alegente deberd dicigirss a la Junts de Compensacidn
legalmente establecida peare conocer las aportaciones
beneficios que corresponden @ cada propietario dentro desl
&mbito de la Urbanizacifin para soclicitar, si estd en plazo,
ls compensaciOn que proceda.

Por otra parte, las Normas no han alterado el referido
sistema de espacios libres dentro de la urbanizaciOn y no se
estima procedents la exclusifdn ds ninguna parte de la misma y
manos de las Sreas integrantes de dicho sistema.

CONCLJSION - o

Se propone la desestimacion de la alagacion. Q: O
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE VALDEMORILLO

INFORME OF ALEGACIONES N® ORDEN {3

Al FRACION PRESENTADA PON EXPTE N®

NS13 Dfie Ma.del Carmsen Varsa Conde Rf .Va/181 Co/-—--
Co/80SS

ASUNTO

Alega que permutd terreno de su propiedad con el
ayuntamiento para ubicar ls depuradora, comprometindoss la
corporacitn a permutar por terrenco edificable, por 1o que

pide que @] terremno que 88 le edjudicO see calificado como
ZoNna urbena.

INFORME

En Dbawme al esquema de crecimiento modelo de
no puede

desarrollo contemplado (1, las Normas
coherentemente procederse 8 la cealificecidn que solicita. Lo

cual no es obstéculo para que por parte de la alegante se
requiera a8l syuntemiento en el sentido de sustanciar los

términos en los que convino la permuta, dando cumplimiento,
en sSu Ceso, & 10 scordado.

CONCLUSION | EARNEETE

Se propons la desestimacion de la -lug-cion.’i b j
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N® ORDEN 14 /

ALEGACION PRESENTADA POR EXPTE. N®
NQ14% D.Jos® Pertidae Venturs Rf .Va/s192 Co/-==~

Concejsl del Ayuntamiento de Valdemorillo Co/60%8

ASUNTO

Hace constar que segiOn su criterio ss han incumplido
varios articulos del Reglamesnto de Plansamiento , por
sjemplo el 88 que no permite ravisar un Plan General por la
via de unas Normas si se sustituye un Plan Parcial en
s jecucion,

Alega que 1 ubicacitn de suslos de uso industrial es
desacorde con cualquier l6gica urbanistices que debe tender a
unificer zonas @ infrasstructuras.

Alega textualments * Tambiln, tengo que pressntar mi
protesta ante el hecho fehaciente y svidente de que siendo
yo sl Concejal de Urbanismo, nunca haya sido llamado no ya a
tomar deciones, ni siquiera a consultas para los planes que
se estaban forjando dentro del @&res de Urbanismo que atafie a
mi Concejallia”.

Alegs que "el plan aeprobasdo sdolece de irregularidades
de plantsamiento del suslo declarado ahora urbano y Que en
lugar de plantesrlo de maners concentrsda §y como un todo
expansivo del casco antiguco, ss le traza dilatando casi
lineslments hasts incluir terrenos bastants alesjados del
cesco actual, como si se buscase mis la inclusiOn de dichos
terrenos y ©l favorecimiento de sus propistarios que el
habear seguido una actuacitn 10gica y que , por supueasto,
hubiese tenido otros bensficiarios pero que sobre todo
hubiera expressdo un criterio més justo.”

Finalmente alegs textualments “No obstante, mi voto es
afirmativo porgque con el mismo hae querido svitar mayores
retrasos eon el desarrollo urbanistico del pusblo, sl
entender qQue algo ha de hacerse, mesjor O peOr, pPero qus
redundes en una mayor actividad {y engrandecimiento de
Valdemorillo”
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INFORME

i eleccifin de la figure de Normas Subsidiarias de
Plansamiento para la presante revisiOn del Plan General se
ajusts 8 derecho 8 tenor de lass determinacionss del Art. 1.3
del Real Decrasto-Ley 168/1.981, de 16 de Octubrs, de
AdepteciOn de Planes de OrdenaciBn Urbana, pussto que no ya
s0lamente se revisa el Plansamiento general municipal, sino
qQue una de sus premisas o8 la adapteciOn a la vigente Ley
del Suelo, mandato de la misma stravés de sus disposiones
transitoriss. La referencia en el articulo citado, para la
@elecciOn de la figura de plansamiento, al Art. 3.2 del
Reglamento de Planeamiento, a8l no existir Plan Dirsctor
Tercitorial, determina que dicha eleccidn S8 realizard
en furcidn de la complejidad que plantes el desarrollo
urbanistico y la capacidad de gestifin y programacidin del
propio municipio, 1o cual & obligado a adoptar la mencionada
figurs de Normas Subsisdiariss de Plansamisnto Municipal.

Respecto el procedimiento seguido en la tramitaciOn del
Expsdiente de RevisiOn, @éste se ajusta & las disposiones
reglamenteriss, por cuanto que se reconoce en ellss que la
formulaciOn de Normas Subsidiarias de Plansamiento wse
ajustar8 en todo s los planes que suplan, en 8ste caso el
Plan Ganeral.

En 1o Qque respacta al modelo territorisl y la solucidn
adoptada para el nOcleo de Valdemorillo, se han tenido en
cusnta las situeciones y anteacedentes en todos los 8rdenss
urbanisticos, tanto en las proyeccionss y necesidades de
vivienda, industria, etc, como en su plasmacitin a la hora des
distribuir espacialmente los diferentes asentamientos.

La ®01luciOn plantesda, que se juzge por los motivos
Citados la wmés coherente en este momento , Nno hay que
Juzgerla en ningOn modo como una soluciOn cerrada a futuro,
8iN0 que en sucesivas revisionss, Yy al vista de la dinmica
de crecimiento contemplada globslmente, se tenderd o
desarrollar en aquellas otras zonas, que si bien hoy tenian
slguna posibilided, han quedado en situeciBin no urbanizable
por condiciones de suficiencia de suelo clasificado.

El esscrito presentado no se formuls como una slegacion
en @l sentido formal de éntas, puesto qur finalizea con un
supuessto voto afirmativo que mAs corresponde a une sesifn ds
la Corporscidn Municipal svacuando sl triémite de audiencia.

CONCLUSION . .
£ bl
" DE 0a5¢.d o1y

o DT
< Aﬁs:ib:ﬂ‘ﬁ:.’ff.{i' ¥

Se propone s desestimacif6n de aqusllos aspeg
pudieran constituir materia formal de alegacidn.
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE VALDEMORILLO
INFORME DE ALEGACIONES

ALEGACION PRESENTADA POR EXPTE N®

NO'E N..Josd Partids VUentura Rf .Vas217 Co/==--
Co/805%

L d

ASUNTO

En su calidad de propietario de una finca en el Sector
SAU-% que recoge fincas de otros tres propistsrios alegs que
para facilitar su sjecuciOn seria prefesrible dividir el Ssu
on dos poligonos de dos propistarios cada uno.

INFORME

Dado que 1la superficie total del sector de refesrencis
@8 de 3,6 Hes aproximadaments, se considera qQue nNo es
conveniente su fragmentacidn en dos sectores. No obstante en
el plan pearcisl que dessrrolls sl sector pueden delimitarse
los poligonos necesearios que faciliten su ejecucion.

CONCLUSION

[

Se propone la desestimaciftn de la slegscidn. (D Vﬁﬁ%ulﬂu
o U L :f]',. ','"twa
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INFORME OE ALEGACIONED NeomOEN 16 /|

ALEGACION PRESENTADA PON

EXPTE N®
NO1E6 D.Jos@ Partida Ventura

Rt .Va/-~- Co/~==-

ASUNTO

En su calidad de propietario de una finca an la calle
de la Tienda alega que estd afectada sustancialments por un

viael, 10 que no le parece justo y se ofrece pera disloger
con el syuntamiento .

INFORME

Se ha suscrito un Convenio Urbanistico entre al
alegante y o1 ayuntamiento, por el cusl D, Jos8& Partida
ceda la totalidad de los terrenos necesarios para la
realizacidn del vial ,modificandoss , sn virtud del convenio

el trazado ds slinesaciones y zonificacidOn que afectan a la
finca del intecsada.

. : "
Se propona la mstimaci®n de la alesgaciin, e of’]

té8rminos del i1nforme precsdente.

757
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NORMAS SUBSIDIARIAS OE~FLANEAMIENTO OF VALDEMORILLO
NFORME OC ALEGACIONES

ALEGACION PRESENTADA POR EXPTE N°®
NQ17 D.Clies Barroso Pomeds RFf .VUa/~--- Co/3847

Alega como propistario de la parcela nR181 de La
Merendilles, que estando proxima dicha parcela a8 18 lines de
delimitaciOn, que sea incluida en 2z2ona urbana si no lo
estuviers.

INFORME

Habiendose suscrito un Convenio Urbanistico entre la
sociedad Asefa s.a. propiestaria de un porcentaje sustancial

del conjunto de parcelas des la urbanizsciOn, v ol
ayuntamiento por el que la primera se compromete a la
reslizaciOn de obras de urbanizsciBn yy realizacidn de la
depuradora de asguas residuales, todo ello sin perjuicio de
Que ol resto de pearcelistes hayan de contribuir con el
porcents js Que les corresponda. Se ha modificado la
deliteciOn inicialmente previste resultando incluida la
parcela nQ181.

CONCLUSION

Se propons la estimacifn de la alegacidn,
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ALEGACION PRESENTADA POR EXPTE N®
NQ1A D.Gregorio Diez Niez Rf .Va/~--- Co/3781

ASUNTO

Solicites que sea permitido el uso comsrcial en un locsl
de su propiedad ubicado en zona de Extensidn de Casco Grado
1. Dedo que con anterioridad sl periodo de informacidn
pOblica con licencia municipal provisional srrendd el local
pers exposicion y taller de coches.

INFORME

Se considera admisible la inclusiOn en la ordenanza de
ExtensiOn de Cesco Grado 1 , el uso comarcisl . Recogiendo
asi situaciones ya establecidas, dado que se estima que
dicho UsSO @8 compatible tanto @ nivel ambiental como en
relsciOn @ les tipologias edificatorias que dan lugar a la
ordenanzs mencionads, Y su incidencis no resulta perjudicial

en el contexto global del @mbito de aplicecitbn de diche
ordenanzes.

CONCLUSION

Se propone la estimaciOn de la alegscioOn.
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INFORME OE ALEGACIONES weomoew '3, !

ALEGACION PRESENTADA POR EXPTE N®
NQ19 D.Pedro Sanchez Necnandexz R .Va/~--- Cus372e

ASUNTO

Solicits que ses permitido el usc comercial sn  unos

locales de su propiedad ubicados en zona de Extensidn de
Cesco Grado 1.

INFORME

Se considera edmisible la inclusiBn en la ordsnanza de
ExtensiOn de Casco Grado 1 , el uso comercial . Recogiendo
asi situaciones ys establecidas, dado quae se estima que
dicho USO @8 compatible tanto e nivel ambiental como en
relaciOn a las tipologias edificatorias que dan lugar a la
ordenanza mencionada, y su incidencia no resulta perjudicial

on el contexto global del 8mbito de apliceciOn de dicha
ordpnnna..
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CONCLUSION

Se propone 1ls sstimaciOn de la alegacidn.,
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ALEGACION PRESENTADA POR EXPTE N®
NOPO N.Juan Almodovar Fernidez _ Rf ,Va/~-- Cor3736

ASUNTO

Alegs como propietario de la parcela nE177 de La
Merendillas, que se mantengs la calificacidOn des suslo urbano
para le misma de acuerdo con el Plan Parcial
correspondiente.

INFORME

Habiendose suscrito un Convenio Urbanistico sntrs la
soCiedad Asefa s.a. propistaria de un porcentaje sustancial
del conjunto de parcelas de la urbanizaciin, v el
syuntamiento por el que la primers se compromete a la
realizaciOn de obras de urbanizecidn y reslizescifn de la
depuradora de aguas residuales, taodo ello sin perjuicio de
que el resto de parcelistas hayan de contraibuir con sl
porcentais que les corresponda. Se ha modificado 1la
delitacidOn inicislmente previstas resuvltando incluida 1la
parcela nQ177.
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CONCLUSION

Se propone ls estimaciOn de la slegscidn.
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EXPTE. N®
NG21 D.Conrado Jorge Ortiz en calidad de Rf.Va/--- Co/38S2
Presidentes de la Comunidad de Propiestarios
Pino Alto, Sector Sur.

Alege que el Plan Parcial Pino Alto sl haberse
dessrrollado en dos estapas diferenciadas |y por promotores
diferentes, ha dsdo lugar a dos comunidades de propistarios
qus ss han constituido en Entidades de Colaboracifn, por lo
que solicita, se modifiquen las Normas recogiendo para Pino
Alto dos Unideades de Actuacifin correspondientes a los
@mbitos de lams dos Entidades. Y asf mismo que
consecuentemente, ss diferencien para cads una, los temas
edministrativos y de infreaestructura s realizer. Por lo que
se refiere & estos temas que S8 especifican en el documento
de Normas, eprobado inicislmente, psrs sl conjunto ds Pino
Alto, solicita ses tenido en cuenta 1o siguisnts sn relacion
con el Sector Sur, que representa:

-FormalizaciOn de Cesiones. Dsban resalizarss.

-Constitucitn Entidad Conservacifin. Est@ constituida.

-Formalizacin concesidn adminitrative Club Deportivo.
Referente al del Sector Sur, debe realizarse.

-Completar viario V) sefNalizeciOn. Ambas esstén
realizades.

-Pavimentar camino acceso desde la C-800. Entiende que
debs ser el syuntamiento quien ss encargue dado que
de servicio s ms fincas.

-Realizar glorieta de scceso sur, es comOn a las dos
entidades y debe reaalizarse.

-Completar sncintado de aceras, estfl completo.

~Real izacitn de estacidn depursdora. Estd contruidas.

-Realizacilin de emisario hasta e) punto de vertido.
Est8é realizedo.

-FormalizaciOn control perifdico de depuradors. Debs
realizarse.

-Completar alumbrado pOblico. EstS casi completo.

"Finnlm-nt- slegs quae desbs calificarse el Jdgtar /B0

para parcela minima de 1000 m@ en lugar de 1500 V dado que>

ello refleja la realidad de las parcelas actualef, [ 2)
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INFORME

Dado que ambas Entidades de Consarvacitin han alegado sn
el sentido de que se recoja en las Normas su propia autonomia
dentro del mbito de un Onico Plan Parcial se considera que

. N hay Ainconveniante parcra delimitar dos unidades de
actuaciOn de scuerdo con la propie delimitaciOn territorial
de las Entidades de ConservaciOn, si bien @éstas no se han
constituido legaslmente, o©0 bien "o se ha producido la
necesarisa inscripcidn en @l correspondisnte Registro de
Entidades Urbanisticas Colsboradoras (Art.27 Reglamento de
GeatiOn Urbanistica.) )

En cuanto a las tareas de gestiOn e infrasstructuras
psndientes de realizar o completar, hay constancia de que el
sector Sur tiene estacifn depuradore realizeda, si bidn se
requiere la prolongacidin del emisario que vierte el caudal
ye depurado, y feslta completar pavimentacion y alumbrado asI
como completar seflalizaciOon. .

Pars squellos cesos en 10s que resulten parcelas que,
estando registradas con anterioridad a Jla aeaprobacidn de
estas Nomas, "0 alcancen la superficie de parcelas minima se
ha previsto establer en la normativa genersl uns cliusula
salvando su edificabdbilidad siempre que se dé cumplimiento al
resto condiciones de la ordenanze que sea de aplicaciOn.

CONCLUSION

Se propons la estimaci6n parcial de la alegex
senti1do de rescoger en las Normas la existencia de Urid -
de ActusciOn difersnciladas dentro del émbito de Pino Alto.

7S7.
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ALEGACION PRESENTADA POR EXPTE N®

NG22 D.Enrique Abril Carriin en Rf .Va/-~- Co/3857
represantacidn de MNEJADEFAS, S.A.

N® ORDEN 22

ASUNTO

Alegs que una parcela de su propisdad est8 afectada por
la ordenanze VP-1 ocuyos usos permitidos afectan a una
edificaciOn existente en la parcels caonstruide ocon licencia
municipal de 20 diciemdbre de 1969. Solicits que se resusliva
COMmO proceda en justicia.

INFORME

Se trata de una parcela calificada en sl Plan Parcial
de Pino Alto de 2ona Verde. Siguiendo el espiritu general
de las Normas de recoger sustancialmente los planes parciales
desarrollados , consscusntementes, ssta zona ss ha calificado
con idéntice delimitaciOn, de 2ona Verde de Uso POblico y
tiene el carfcter de terreno de cesidbn obligatoria

Se prevl, para esta zona, segOn las Normas, la
posibilidad de edificar un pequefo porcentaje pars
instalasciones deportives y locsles auxiliares de las mismas
madiante concesiOn administrativa del Ayuntamisnto de
Vsldemorillo que ostentard la propiedad del Suslo.

Se considera que las instalaciones § construcecidn
existentes tienan usos permitidos por la ordenanza de
eplicacifn , por lo que procede realizer la cesiOn del Suslo
al Ayuntamisnto y formalizar la correspondiente concesidn
administrativa para el funcionamiento del local y las
instalaciones deportivas.

CONCLUSION

Se propons la esstimecidin de la propussta, regul
la situsciOin de las instalsciones ean sentido que ss rectfe
on el presante informe. ;k;é?
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N® ORDEN 23

ALEGACION PRESENTADA FOR EXPTE. N®

N°P? D.Virgilio Estbanaz Arce Rf .Va/~--- Co/387S
Representado por D. Cayetano Borruel Otin

ASUNTO

Se ratifice en todes y cade una de las "slsgaciones”
formuladas dentro del trémite de sugerencias que no hayan
sido contrsdichss por el Proyecto sometido & informaciOn.

Alega Js NULIDAD de poder de revisiOn de un Plan
General por unas Normas Subsidiarias.

Hace referencia e la lamentable informaciOn respscto a
la actuacion de su patrocinado an relacifn a suL
participacifn en los Proyectos de Bases Estatutos del
Poligono A y B de los Sectores 11 y 111 de Valdemorillo.

Por Gltimo se hace referencia a qus en relacion con el
modelo elegido pars el desarrollo del Ensanche del Casco,
consistente en una franja de terreno que discucre paralela &
la C-600 y @ ls carrsters ds Colmenaresjo, ®se podria rscoger
-parecs ser la intenciOn del slegante- un Oltimo tramo de su
propiedad, que he quedado fuers del desarrollo urbanistico,
ofreciendo una posible zona de cesiOn para verdeo pOblico.
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En relscifn con las materias alegadas, se informa lo
siguiente:

1.~ Las modificacionss del Plan Gensral aludidas en el
escrito, de 1960 y 19682, pretendian, la primera de ellas,
recoger ls veriente de la C-600 en su paso por Valdemorillo
U convalidar para el planesamiento psrcial los squipamisntos
U cesionss previstss desds @] Plan General, y la sesgunda
unicamente preve una pequefia modificesciOn de zonas verdes en
@]l Sector 111 del ensanche, 10 cusl, sn sabsaluto, supons la
adaptecitn del plansamiento general prevists on la

DisposiciOn Transitoris primera de la Ley del Suslo. (Texto
refundido de 1978).

En consecuencia y pars cumplir con el mandato legal de
sdaptaciOn, a la vez que por el transcurso del tiempo, (18
aflios, sl doble que preve la vigents Ley del Suslo para la

E jecuciOn de Planas Genarales) ha -obligado a la
reconsiderscitn de sus determinaciones en funcidbn de los
nuevos parémetros socioceconOmicos del municipio y de ls
regifn en las cual se enmarcs, Y por tanto a la revisidOn del
Plansamiento Ganescral, se ha visto la necesidad de
redactarlo, aemparados en el ert. 1.3 de R.D. Ley 1671881,
de 16 de octubre, y su remisiln al art. 3.2 del Reglamento de
Plansamiento de la Ley del Suslo, adoptando la figura de
Normas Subsidiarias de Planeamiento.

Dicha figuras ha sido s elegida tras el conocimiento de
la reslidad ¥ la capacided gestora del Ayuntsmiento,

manifestada & trevés de 1l ejecuciOn del Plan Genersl
(inejecucion).

2.- En relaciOn con las actuaciones encaminadas sl
dessrrollo de los Poligonos de ejecuciOn A y B del ensanche

proyectado en el vigents Plan General, hay qus sefialar lo
siguiente:

e/ Gue respecto al Proyscto de Bases y Estatutos del
Poligono A no se llegf s sprobar nunca por sl Ayuntamiento.

Que sin entrer @ juzgar la sctuacidOn municipsl sn este
sentido, @l alegente solicitd del Ayuntamiento la retirads
de los avales y del csnon de plansamiento rununcxnnd9,- 100
derechos derivados del planesamiento, a lo

}fv
b

Aayuntamianto Pleno sccedi en sesi1dn del 18 de

7 6o\

oi,lA
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b/ Gue respecto al Proyecto de Bases y Estatutos del
Poligono B sprobado por el Ayuntamiento, y que solicitd
conjuntamente @l alegants con el Sr. Escario Lapoulide, si
bien es cierto que el procedimiento previsto en la Lesy del
Suelo no obliges & incorporerse a la Junta de CompensaciOn s
los titulares de derecho que presentan a trémite el citado
Proyecto, 1o cierto es que existe un escrito municipal
fechado el 12 de diciembre de 1985 que se manifiesta en
este sentido, citando textualmente: ... advirtiéndole =al
mismo tiempo que casc de no incorporarse a la futurs
creacidn de la Junta de CompesnsaciBn, podr8 ser expropisdo,

Con arreglo 8 lo previsto en el art. 127.1 de la vigente
Ley del Suelo.”

Seguido s los hechos mencionedos, 1o cierto es que no
se ha procedido a continuer pera dichos 6@émbitos de suelo
otros trémites en Orden & la sjecucitin del plansamiento, =81
bien es cierto que poco despults, la Consejesria de 0.T.M.A.

yuV., =a la viste de la situaciOn urbanisticea J
socio-econtmica del municipio y, aOn més, de la regifn en
cuyo contexto se snmarcs, procedid & suspsandsr el

plansamiento en el 8mbito de los sectores Il y 111 del Plan
Genersl que eshore se revise, cuys justificeci6n obra en el
Expediente de suspensiOn incoado al efecto, todo ello de
acuerdo con las determinaciones del articulo 51 de la Ley
del Suelo y 163 del Reglamento de Plansamiento.

Conviens citar sn este punto que, tal y como se afirms
en el escrito da alesgacionas, qQue en ningon momento han
concurrido situeciones personales que hayan motivado o dado
luger a arbitrariedades para clasificar o no terrenos

urbanizables, y ha estado presidida la redaccifn por las
premisas técnicas mlis ortodoxas.

3/ Respecto de la Oltims parte de la @alegaciOn, parece
que se trata de la justificeciOn de qQue sus terrenos

nudo

lindantes con la cerretera de Colmenarejo, junto al

vierio de @sta y 1la C-800, deberian incorporarse
desarrollo urbanistico 8 tenor del modelo de desarrol
las Normas Subsidiarias han adoptado para la extens

casco, incluso sefalando posibles 6@resas de cesio
zonas verdes.

LA

En este sentido hesy que significar que dichg ﬂPﬂM g
adoptado para el crecimiento del nicleo de Valdembii I “”,:,,",,,',‘M
una perte se bess en el intuido criterio del &N® aﬁtgo‘”ﬂ

pPuesto que efectivamentes el racionslizer un cre
lineal & 1o largo de une via existente s un borde de
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existe actusiments tejido urbano consolidado, en el que
existen determinadas infreestructuras ejecutadas hay que

rentabilizarlo de alguna manera { de esta forma consolidar
lo existente.

Pero por otra parte hay asimismo que significer qus todo
proyecto de expansidn dsbe basarse sn 8l cllculo de las
necesidades y disponibilidad de suelo para el afio horizonts
del plansamiento en redaccidn, naturalmente afectado de los
cosficientes de holguras necesarios para que no ss produzcan
situsciones de monopolio del mercado de suelo y en 8ste
exista una necesaria fluidez.

Por ests rezon y de le reconsideraciOn del suelo
incluido dentro de las 6reas urbanas | urbanizables se
desprends 1o innecesario de incorporar més superficie a
dicho desarrollo, lo cual no significa que en futuras
revisiones del planssmiento municipal pueda incorporarse.

pD B

£} T
ARl

CONCLUSION

Procede desestimar la slegacifin por
expuestos en o]l precedente i1nforme.
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ALEGACION PRESENTADA POR EXPTE. N®

NG24 D.InocencioBlazquezde la Rf .Va/~---Co/3828~~~~
Purificecidn

ASUNTO

Se retifica en lo que ya manifestd en el periodo de
Sugerencias al Avance.

Alegs que todo el expedisnte de aprobacifin de las
Normas s® ha realizado con infraccidOn del Art.88 del
Reglamento de Plansamiento. Que establece qua las Normas no
podrén en ningOn caso desarrollar un Plan Genaral para
sustituir un Plan Percisl. |

Alega que en relsciOn con el Art.116 (Reg. Plan.) que
L 3% es facultad de la AdministraciOn actuants abricr un

peri1o0do para admitir sugerenciaes u otres alternativas de

plansamiento, si diha fecultad se ejerce, debe hacerse
antes de la decisiOn del scusrdo des 1s slaboracifin del
plansamiento.

Alega en relecidn con la esprobecitdn definitiva del
Proyecto de Bases y Estatutos del Polligono de Compsnsaci@in

legalmente delimitado en el plansamiento anterior, que
dado que @1 ayuntamiento no requirid® a 1los interesados para
constituir la Junta, @stos no han hecho dejacidn de sus
derechos, no incorporndose, por falter el requerimiento.

Finalmente solicita que 1s finca de su propisdad sea
incluida en la zonificacidn que 1@ correspondes, esto ss, en

®l Poligono de compensacitn al que por situsciones de hecho
tenia derecho. i}
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La presente revisidn del plansamisnto municipal se

ajusta a derscho en todos sus sxtremos por todo lo sxpuesto
en el informe s la sugerencia que el mismo alsgants presentd
en su momento, ys que las disposiones allfl snunciadas son de
aplicacion por mandato legsl de sdaptecifn del plansamiento
e la vigents Lesy del Suelo, ya que el Plan General aon
vigents no 1o sstl.
Por 10 que se refierse & la pretendida infraccidn respecto de
las daetecrminacionas del art. eés8 del Reglamento de
Plansamiento, se significa al slegants, Ques no es de
epliceciin al casoc pussto que NO 689 el fin que persiguen las
Normas en tramitacidn el de desarrollar un Plan General con
la Finalidad de sustituir un Plan Parcial, Sino que muy al
contrerio es, por una parte la revision global y total del
plansamiento municipal genaral , proyectando los nuUevos
modelos territorisles ms convenientes adaptados a la
nuavae Situacifn socioceconimica, 4 pOrC otra la adaptacion
antes referids, por mandato legsl, s la vigente legislacion
del suslo.

En relacibn con ls presunta inexistencis de
requarimianto a loe propietarios del Poligono de
Compensacitn, de la consulta realizade 8l Ayuntamisnto, se
desprendes que dicho requerimiento rfué practicado

irmediatamente despulls de la aeprobaciOn definitiva del
Proyecto de Bases y Estatutos.

En efecto, el ecuerdo de aprobacifin se tomB por el
Pleno desl Ayuntamisnto el dfa 9 diciembre 1985 cursé@ndose los
requerimientos pers le incoporacitn e todos los propietarios
afectados el dia 12 de diciembre 196S. -

Respecto @ la pretandida inclusitn de la finca, de su
propiedad en el poligono Ju COMPBRS3Si6Nn  Aque  Aeadn  suU
parecer tenia derecho, hay que decir ques en la presente
revisidn del plansamiento, por el modelo de desarrollo
edoptado y la gran ofreta de suslo clasificado, no procede
la incorporaci6n a las @csas sdificables, nO siendo motivo
pars que en posteriores revisiones, si asI lo asconssja la
situaciotn, se pudiess incorporer.

CONCLUSION : N AL
D Y

Se propone ls desstimacifin de la alegeciin en b Jﬂ‘[an'ﬁtﬂ
técrminos de precedente infarme. gthvea;;”'
) N
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N® onDEN 25

ALEGACION PRESENTADA POR IXPTE. N®
NQ2S D.Enrique Naveros Sierra Rf .Va/--- Co/s383S

Rbogada, en representacidOn del Presidents de la Entidad
U.C. de Conservacitn Ampliacitin Cerro Alarcon.

ASUNTO

Alegs que hay los siguientes antecedentes de
Plansamiento:

-Plan General de 1971.

-fModificaci® Plan Genersl 1980.

-Plan Parciasl AmpliaciOn Cerro Alarctn de 197S.

-flodificaciOn del anterior de 1981.

-Proyecto de Urbanizecidn de 1976.

-Estatutos de Entidad de Conservecion de 1972.

-Constitucion Entidad de Conservecion en 197S.

-fModificaciOn Estatutos de 1980.

-Inscripcion en el Raegistro de Entidades en 1981.

-flodificaciOn de Estatutos de 196S.

Alega que la figura de plansamiento elegida no se
estima como la més adecuads.

Si bien se pretende justificar ls sleccidn en el art.

1.3 del R. Decreto-Ley 1671981 de 16 de Octubre Vv en la
remisiOn expresa que dicho precepto hace al Art. 3.2 del
Reglamento de Planeamiento. Segin el criterio del alesgante
s i1nvoca el referido articulo 1 fuesras de contexto ua que

s0lo es aplicable para cuando no se hubiess llevado a
efecto 1l adaptacidn del plansamiento en los plazos
previstos por la disposiciOn transitoria primers de dicha
ley. Y en @ste caso la sctuslizecidn fus aprobada con fecha
20 noviembre de 19860.

No hay lugar pars dudar que la funcifin de las Normas
puede ser complementar o suplir la falta de Plan, pero tisnes
dificil Justificacion el redactar unas Normas para
supletoriedad del Plan, cuando @ste existe y goza des plena
vigencia.

En definitiva 1o correcto serfs proceder a la ravision
del Plan General, y no se justifica la sctuacidn propuessta,
sncaminada a desconocer ls presxistencie de un plln..mgpntq,
vigente y derechos dimanantes del mismo. S o

Alega que la descalificaciOn de Suelo co uittv&ﬁf,pn s
supuesto de responsabilidad de la Administraci®n. | D R
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En el ceaso de la Ampl iaci®Bn Cerro Alarctin se
descalifican 1C Has. proponiendo su racalificacidn como
suelo no urbanizable. Al propio tiempo que se califica como
suslo wurbano el resto de 1los terrenos en razdn de haber
alcanzado su completo desarrollo urbanistico por aplicacion
de las determinacionses del Plan Parcial. Cabs preguntarse si
la revisitin de pleansamiento pusde hacer tabla rasa de la
ordenaciOn establecida en los Planes Parcilales.

Existen slementos que permiten constatar una activided
resl con anterioridad s la entrada en vigor de la Ley de
197S. Y por ello la RevisiOn ha de respstar sl
sprovechamiento de 1los terrenos previsto sen al Plan Parcial

¥ Que por imperativo de ls Ley de 1956 se fija en 1 m3 por
cada S m2, por lo que surge el derecho a indemnizaci&n pare
aquellos terrenos que han visto disminuido su
aprovechamisnto al ser calificados como no urbanizables.

La calificeciOn de suelo en la revisidOn ha de hascerse
siguiendo fislmante las disposiones del ordenamiento
urbanistico vigente.

Ds acuerdo con el Art. 78 de 1la ley , la totalidad de
los terrenos de la AmpliaciOn Cerro AlarcOn merecen la
celificeciOn de urbanos bien porque cuesntan con 1los
servicios exigibles, © Dbien por estar en curso de
consoclidacion.

Aleges que las obras pendientes de realizar deben serlo
e costa de ls AdministraciOn actuante.

Puessto que el Ayuntamisnto recepciond las obras en 19
febrero 19682 déndolass por “précticamente terminadas” cuando
de los escritos remitidos por la Comunidad de propietarios
dirigidos sl Ayuntamiento y COPLACO en diciembre de 13682
febrero de 1983 se deduce que existian 100 parcelas sin
urbanizer y determinadas parcelas no tenlan conexiOn con el
sanesamiento, asi como que la realizaciOn de obras de
infrasstructura han originado desperfectos en la red viaris,
Por 10 que ls Comunidad se@ 0Opuso & la recepcion de obras
practicada.

£n @] documento de las Normas se recogen efectivamente
deficiencias en la infrasstructura que corrasponde subsanar
@& la promotora y subsidiesriamente a la Corporacidn Municipal
que recepciond las obras conociendo que no estaban
terminadas en su totalided. Como de las Normas se vislumbra
la pretensiOn que es la Entidad Urbanistica C01~' qgor
quien debe reslizarlas, puntuslizae que ello modif a las.*
cargas de urbanizacidn y que el objeto de la Ent d (no. es
el de ejecutar nuevas obras. En defimitiva las/g rqpywquq
fasltan debieron ser realizadas por la promotora ‘s uut e
defecto por el Ayuntamiento al i1gual que en sl n

suslo urbano ya que no puedaen hacerse distincione <3ntr M-@
ciudadanos. 3 Q
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Alages que en @]l documento de Normas hay contradiccifin
en la forma en que se denomina la via de acceso qua en un
CaS0 epParece Como camino pavimentado en busn estado y en

otro como carretera local. Debiéndose reconocer Ccomo
cerresters locel de Indole pOblicse.

Finalmente alega que no hay lugar a formalizacr Cesiones
dedo que ys 88 han llevado o efecto., Y que se exige la
constitucitn de Entidad Urbanistica de Conservacidn, no
habiendo luger @ 110 por estar ya inscrita la Entirdmn
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£]1 alagante parece desconocer el alcance y contenido de
lsa modificacitOn que sufrid en 1980 el vigente Plan General -
de OrdenaciOn de Valdemorillo, ya que @8sta 10 OGnico que
pretendia era recoger la variante de la C-600 a su paso por
Valdemorillo lo cual no supone la adaptaciOn prevista sn la

DisposiciOn Transitorie primers de la Ley del Suelo.

En consecuencia, y para cumplir con sl mandato legal de
adsptaciOn, a la vez que por sl trascurso del tismpo (16
afios, el doble qus prevé las Vigents Ley del Suslo para la
® jecucion de Planes Genarales) ha obl igado e la
reconsideracion de sus determinaciones en funcitdn de los
nuevos pear@metros socioeconfmicos del municipio y de 1la
regibn en la que se enmarca, |y por tanto al revisar sl
plansamiento general, se ha visto la necesidad de
redactarlo, al amparo del art. 1.3 de R.D. Ley 16/1981 de
16 de Octubre, y su remisifin al art. 3.2 del! Reglamento de
Plansamiento de la Ley del Suelo, sdoptando la figura des
Normes Subsidisrias de Plansamiento.

Dicha figura ha sido elegida tras sl conocimiento de la
reslidad y la capscidad gestors del Ayuntamiento, puesta de
manifiesto a travs de la ajecucitn del P.G. (inejecucidn).

No obstante la presents revisitn del plansamisnto ha
contemplado y tenido en cuenta la preexistencia de las
situaciones Jjuridices y realses, siendo prusba ds ello el
respeto que se ha tenido en la incorporeaciin al desarrollo
urbano de todos l1os nlOcleos (urbanizaciones) dispersos por
@l término municipal, reconsiderando aquellos &mbitos en los
Qque, por no haber desarrollado las infreestructuras
necesariss, y presentarse précticamente virgenes, asociado a
la gran oferts residencial que contiens 8l municipio, que
rebasa muchas veces las espectatives de crecimiento
atracciOn de 1l primera y segunda residenciss, se ha visto
la necesidad de reclasificsrlos como suslo no urbanizable.

Todo @sto aemparado en el incumplimiento de plazos para
la sjecuciOn del plansamiento derivedo de las determinaciones
previstas en el ert. 5°.3 del R. D. 1347/1877 de 2 de junio,

sobre esgilizaciOn en la formaciOn da los Planas de
Urbanismo.
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El 19 febrero 1962 @l Ayuntamiento recepciond los
espacios libres de ueo pGblico, viales servicios
correspondisntes e una fasse deo la urbanizaciin que
constituye una unidad funcional completa con capacidad de
funcionamiento indspendiente. Quedando pendisntes de
recepcionar los espacios libres de uso piblico, viales
servicios correspondientes al resto de la urbanizacifin. Las
obras de infraestructura pendientes de realizar no
corresponden @ ls unided funcional recepcionada por el
Ayuntamiento sino a la fase no recepcionada. De ahf que no
pueda deducirse que e obligsciOn del Ayuntamiento el
reslizar tales obras por haberlas recepcionado sin estar

hechas, pues en reslided corresponden a una fase nO
recepcionada.

r .
CONCLUSION : o T

P Prea IR U
Se propons la desestimaci6n de la alsgac:@ an 6&3‘4.0

los términos del informe precadente. D
~. "6’7
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ALEGACION PRESENYADA POR EXPTE. N®
NQ26 O.José Maria Fernéndez Bacrgues Rf .Va/--- Co/ 3386
En representacitn de Asefa, S.R,

ASUNTO

Alega que Asefa, S.A. aquirid mediante escritura pCblica
de 17 eabril 1960 todos 1loms terrenos pertenecientes a
Urbanizadora Escorisl, S.A, an el Plan Parcial La
Merendills. La compra no @s® hizo con af8n especulativo sino
sn su calidad de entidad aseguardora ds las cantidades
anticipadas por compradores al Grupo Promocisa, del que
formaba parte Urbanizadora Escorial. Dentro de un conjunto
de medidas propiciadas por la Administraci®n psra paliar el
problama creado por Promocisa.

Asefa no ha podido desarrollar sl Plan Parcial La
Merendilla porque 1la soluci®n del caso Promocisa no se has
producido hasta fecha muy reciente, y por diversos motivos
de 8] derivados, Asefa estaba imposibilitada psra actuar.

En este momento Asefa enat8 dispuesta a sjecutar 1la
totalidad del Plan La Mersndilla prestando las garantias
necesariass cumpliendo los compromisos derivados dsl
plansamianto.

Alega que no pueds modificarse un Plan Genesral y un
Plan Parcial mediantes unas Normas Subsidiarias, por lo que
8stes debsn archivarsa.

Que no pusden desacalificarse los terrsnos sin
indemnizar a los titulares. Duranta més de quince afios se
han pagado contribuciones v 1) ha invertido an
infrasstructura. No se pusdean calificar terrsnos ua
Uibenicedus como v wi benicables., Tampoco se justifica que
unas zonas se descalifiquen mientra otras con 1os mismos
derschos se mantienen,

Finalmante solicita que se ordens el earchivo del
expediente de Normas.
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INFORME

Con fecha 30 de abril 1987 se ha suscrito un Convanio
Urbanistico entre Asefa, 8.A. sl Ayuntamiento de
Valdemorillo en virtud del cusl Asefa se compromete a la
terminacifn de la totalidad de la urbanizacin y a la
reslizecifn de la estacifn depursdora , todo ello si en la
presente revisidn de Normas se clasificase el conjunto de la
Urbanizecifn como suelo urbano. Esta circunstancias abre
nuevas espectativaes qus aconsejan el recoger en las Normas
el plan Percisl Ls Mersndillas. En efecto, ®) criterio
general de estas Normas ha sido el recoger los Planss
Parcisles sustancialmente real izados, procediendo en
aquellos que hen quedado a wmnedias @ recoger las @reas
consolidedas y aquellas otras Qque siendo marginales de las
anteriores, por una parte, unidas a las anteriores
constituyen unidedes de actusciOn de suficiente entidad para
su correcto funcionamisnto y por otrs ofrezcan perspectivas
resles de deserrollo y consolidadciBn por via de la
realizacifn de las obras de urbanizacifin necesarias

subsiguiente comercializacidn y construccitn. En sl caso que
nos ocupa le propuesta inicisl recogie el nucleo central de
l1s urbanizeciOn, que estél totalmente consolidado y se
reclasificabes de suelo no urbanizeble el resto. En base al
referido convenio recientements suscrito se propone el
recoger la totalidad de @mbito del Plan Percial.

CONCLUSION ' O
W o
Se propone ls desestimacidn de la slegscifn e . *
las consideracionss que se contienen an 8l cuerpo de informe
precedente.

77/
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ALEGACION PRESENTADA POR EXPTE. N®

S

FERNANDO LOYSELE ALONSO en representacidn de

Co. 3987
VALDEMORILLO. S.A.

ASUNTO

Solicita que no se proceda a la aprobacién provisional de las Normas
en redaccion, o subsidiariamente se modifique el proyecto de Normas de
modo que se respete la calificacién jurf{dice de la Urbanizacidon "San =
Juan" tal y como los recoge el planeamiento vigente.

INFORME

-

Para todos los ambitos delimitados como suelo urbano se ha tratado en
las presentes Normas Subsidiaries de dotarlos de los espacios libres y
dotaciones necesarias en congruencia con las especificaciones de la le
gislacidn vigente. Este dmbito que constituye la urbanizacién "San Juan"
no cuenta en sus inmediaciones con areas de este tipo por lo cual se ha
visto necesaria la incorporacién de dicho &mbito de zona verde, como -

una dotacién bésica que si bien es de uso piblico, los directamente be-
neficiados van a ser los residentes de la zona.
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CONTLUSION

Procede desestimar la alegacién en el sentido del informe precedew
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ALEGACION PRESENTADA POR EXPTE. N®

NG28 D.Angel Carbajo Fernandez Rf .Va/---Co/3988 y 5009
en nombres propio y en representacidOn de un grupo
de propieterios de la urbanizacidn La Merendillas

ASUNTO

Los interesados en la presente alegacidn se manifiestan
en dos sentidos:

1°/ Consideran que el expadiente est8 incompleto y a lo
cual solicitan que se incorpore "copia certificada y litercal
del scuerdo de 1ls C.U.M.A.MN. de 27 de enero de 1987, qus ha
dado origen al anuncio edicto, en 10 que respecta al término
municipsl de Valdemorillo”, haciendo sugerencia a la
publicacitn en el B.O.C.M., y que se una al expesdients el
Plan Especial Turistico-Residencial en grado de Plan Parcial
que dio origen a la UrbanizeciOn "La Merendilla” (Parque de
las Infantas) aprobado por COPLACO el 22 de julio de 1970
(Acuerdo 371/70) y el Plan General de Valdemorillo de 26 de
febrero con su modificacion de 20 de noviembre de 1980, y

€°/ Que se proceda a retrotraer las actuaciones del
expaedientse a la fecha de 9 de febrero de 1987 y que se le
notifique directa y personalmente el referido acuerdo (de
aprobacidn inicial de las Normas Subsidiarias de
Valdemorillo) en forma literal, identificando las fincas
pertenscientes a Jla UrbanizeciOn "La Merendilla- Parque Las
Infantas” qua se ven afectados por la reclasificacidn como
suslo no urbanizable.
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INFORME
En relacidn con lo solicitado se informa lo siguients:

1°/ E1l Texto integro y literal del scusrdo de aprobacifin
inicisl de las Normas Subsidisrias es el que asparece
publicado en el B.0O.C.MN. de s@bado 7 de febrero de 1987 en

las plginas 41 y 42, y en el diario "El Pais” de fecha 6 de
febrero del mismo afo.

€%/ Que efectivements, todo el plansamiento municipal y
parcial sprobados con anterioridad a la Ffecha de aprobacifn
iniciel de las Normas Subsidiarias, constituyen, como
situeciOn juridice y como situaciones de hecho, sntecedentes
a tener en cuenta a la hora de planificar, pero no es menos
cierto que en una revisiin global del Plansamianto municipal
se consideran, a la hora de definir ls estructura municipal,
proyeccionss y§ dimensionamiento de la capescidad residencial
v vivienda, equipamiento, eotc., las situsciones de hecho
reales y no ficticias para dar una 80luciOn coherente de
planificeciOn integral del territorio.

En cualquier caso los referidos expedientes de Plan
General y Plan Especisl en grado de Plan Parcial si bisn
constituyen antecedentes al que ahora nos ocupa, como ha
quedado dicho, no tienen por que constituir documentos del
presentes expsdients de revisiodn del planesamiento general, y
que son documentos pObl icos en i J expadiantes
administrativos en si mismos a Jlos cuales nos podrasmos
referir, y con la validez juridica dada su aprobacifn
definitive en el tiempo y en el espascio hasta que otra norma
Juridicse de igusl O superior rangoc los sustituya.

3°/ No procede la retroactividad de las sactuaciones
practicadas en @) expediente por cuanto que se han tenido

presentes las disposiciones legales que en cuanto a
tramitaciOn exige le Ley del Suelo.

Por otra parte, tanto ls documsntaciOn gréfica como la
textusl que forman parte de les Normas Subsidiarias
sprobadas inicialmente gozan de la suficiente definicibn
como pers determinar el suslo que pudiera quedar
reclesificado a no urbanizable propusesto.

Le reclasificaciOn del sueslo prevista en las Npr
basa en Ja no ejecuciOn del planasamiento opar
territorio considerado como nO urbanizsble prao lmonta

virgen @ innaedificado.

77‘/ ,
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INFORME

S1i bien el Plsneamiento que da origen a ia urbanizauvilOn
o contiens plazos temporalss por no contar con ellos y por
no haberlos fijado la AdministraciOn Local compstents ls son
directamente de sesplicaciOn las determinaciones dsl Real
Decreto 1347/1977, de 2 de junio, sobre agilizaciOOn en la
formacifin y sjecucidn de los Planes de Urbanismo (B.O.E. 14
de 17 de Junio), el cuasl en su articulo 5°.3 dice
literalmente: "Si no se fijase el referido programa en el
plazo esteblecido (referencia el punto e del mismo
articulo), se entender8 que las obras de urbanizacifn que
hayan de emprenderse on ls reslizecioOn del Plan, debarén
estar acabasdas a los quince (15S) meses & partir de la
entrada en vigor de este Real Decreto”. Con esto antsrior

se pone de manifiesto el incumplimiento de los plazos
legasles pars la ejecuciOn.

Y°/ No obtante lo anterior hay que significar que, a la
vists del conjunto de las alagaciones presantadas, ( ds la
reconsideracitn técnica de la urbanizacidn "La Merendilla -
Parque de las Infantas” hay que seflalar que se va a respetar
dentro de lss Normas Subsidiarias el mismo 6émbito espacisl
original respetando la ordenacion b&sica, 8l bien
modificando slgunas determinaciones, que objstivamente sra
necesario en Orden a equipar suficientemente el @&rea tanto
on 10 que o8 refiere a especios libres y zonas verdes como
en 10 que se refiers a equipamiento socio-comercial en un
priser escalon,
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Conclusion

Proceds desestimar la presents alegacidn por cuanto a
los requerimientos que los particulares manifiestan en slla,
significando, no obstante que bésicaments se va & respestar
la misma ordenacibn quse dio origen a la UrbanizeciOn "La
Merendilla - Parque de las Infantas” contemplando toda su
extensiOn espacisl original, en el sentido que se dice en el
punto 4° del pressnte Informe.
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ALEGACION PRESENTADA POR EXPTE. N®

NG29 D.Luis NHerranz Rodsdo en calidad de Rf.Va/--- Co/3989
Presidente de la Comunidad Pino Alto,
Sector Cezadero Real.

Aleges que existe un vicio de forma en la tramitacidn
del expedisnte (Arts. 70.3 y 40 Ley del Suelo) dado que al
nNO Ser las NOrmas redsctadas por el propio ayuntamiento,
adem@s del periodo de informaciOn poblica "se abrir8 otro
periodo de igual duracidn pars dar audiencia a las
Corporsciones Locales a8 cuyo territorio sfectaren”.

Considera que el periodo de asudisncia al syuntamiento
ademfis de un requisito legal es un elementa de jJjuicio
trascendente para el 8xito de las Normas.

Alega que nO se tiena en cuenta que eon el @mbito del
Plan Perciasl Pino Alto coexsisten dos Entidades de
Conservacidtn diferentes:

-La del Sector Sur corrsspondients @& la primera fase
del fFlan y de 20 Has.aprox.

-La del Sector Cazadero Resal correspondients a las
feses ssgunda y tercera de un total de 40 Has.asprox.
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Se tratas de dos vurbanizacionas distintas con complets
_autonomia y con Organos de deliberacidn \ decisiOn propios.
Amnbas Comunidades han promovido nusvos estatutos como
tntidades de Conservecidn. Esta autonomia debs rscogerss en
las Normas.

Alege en contra de lo que prevé sl documento ds Normas
aprobado inicialmente en relaciOn con la concesidn
administrativa del Club Deportivo. Dsdo qus siendo los
terrenos, dondes se ubica, de propiedad particular no ha
luger & la misma,

Alega faltas de coordinacidbn en la Administracibn por
cuanto la exigencia de las Normas de la pavimentacidn del
camino de scceso desde la C-600 y Glorieta de acceso Sur no
se compagina con que precisamente la Comunidad asumid las
obras de pavimentacif6n de ess via de acceso, estimindolas de
su competencia e impidiendo a la Entided Pino Alto Sector
Ceszadero Resl hacer obra alguna.

Alega que la wurbanizaciOn fué acometida con el
compromiso de promotores y propistarios de sjscucibn de la
urbenizaciOtn, pago de las obras y cesiOn gratuita de viales
y de psrques y jaerdines pOblicos. Los propiestarios ssumian
tales cCompromisos por subrrogecion, La Comunidad de
propietarios ha contribido sjemplarmante.

Osberia tenersa on cuenta la aportacion a la
conservacifn y a la realizacifn de obras para un trato
favorable de reduccidn o exencidn fiscal en tributos o
arbitrios estatales y municipales.

Alegas Que la medida de suspensidn de licencias ques 88
prevé en las Normas es extrordinariaments dréstics. No ®»
fusto penalizar & los propiestarios con la parcalizaciOn por
ancumplimiento de los promotores.
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INFORME

El periodo de audisncia a la Corporacidn fMunicipal ss
ha deducido en el periodeo legal que fija lsa ley ys qua el
escrito, Objeto del acuerdo de Pleno de la Corporacidn
Municipal ha tenido entrads sn @l Registro General des esta
Consejeria de O0.T.M.A.4y V. en la fecha limite de dicho
periodo de Audiencia., 7 de abril 1987, habisndo scordado
por mayoris dentro de dicho plazo el otorgar su aprobacidn
al documento de Normas aprobado inicialmente por la Comisidn
de Urbanismo y Medio Ambients de Madrid.

Dado que ambas Entidades de Conservacifn han alsgado en
el sentido de que se recojs en las Normas su propis autonomia
dentro del @mbito de un Onico Plan Parcial se considera que
no hay inconveniente para delimiter dos unidades de
actuscifn de acuerdo con ls propia delimitacibn territorial
de las Entidades de ConservaciOn, si bien estas no se han
constituido legalmente, o0 bien no se ha producido la
necesaris inscripcidn en el correspondiente Registro de
Entidedes Urbanisticas Colaboradoras.(Art.27 Rsglamento de
Gestidn Urbanistica.)

El Club Deportivo est8 edificado sobre terrenos
calificados por el Plan Parcial como Z2ona Verds qus son por
tento de cesidn obligatoria | gratuita al Ayuntamiento. La
propis ordenanza del Plan Parcial permite la edificsciOn en
esa Z2ona de insteslaciones deportivas ( asl se ha recogido en
las Normas, permitiendo la realizacion de tales
instaleciones y asiI mismo de swsus edificesciones auxiliares
pero sslvaguardando la propiedad del Suslo cuyo Gltimo
destinstario es el syuntamiento. Por ello sin perjuicio de
que las 2onas Vsrdes sean csdidas al syuntamiento, fiste
mismo podr8é otorger por vis de concesitn administrativa en
las condiciones que fija la Ley, @1 uso y explotacion del
Club.

Lses obres de mejors de ecceso 8 que se refieren las
Normas corresponden al vial que va desde la propias C-600
hasta le glorista situada en ol vértice SO de la
UrbanizaciOn y ls misma glorieta que estl sin realizar. Dado
qQue se sfecta @ una via pecuasris, las obras qus se precissn
requiren la previa autorizacion de la Consejeria des
Agricultura , como OBrgano de la Administracitn compeatants sn
materia de vias pescuarias.

La reduccifn o exencitn de impusstos se salen del
ambito normativo del documento que se tramita.

Por lo que se refiesre a la suspensifn de licenpils, WS
observe que dichas suspensidn no dimana de las ) propias
Normas sino de ls Ley del Suelo qus exige que 1 .ﬁénpqq@pl t,
cuanten con todos los servicios urbanisticos pr -pop‘r.per ’

edificsdos. . D v ;
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CONCLUS (ON

Se propone la estimaciOn psrcial de la alegacion en el
sentido de recoger en el mismo &mbito del Plan Parcisl Pino
Alto dos unidades de actuacitn distintas correspondisntes a

las dos Entidades de ConservacioOn , Sector Cazadero Real V)
Sector Sur.
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ALEGACION PRESINTADA POR EXPTE. N®
NQ30 D.José Lespafe LOpez Rf .Va/--~ Ca/3980 -

ASUNTO

Alege en o©alidad de propietario en proindiviso con
D.Antonio Pristo Parra de 19 parceless sn la urbanizaciOn Las
Mojadillas, que ocuenta con Plan Pesrciasl y Proyscto de
UrbanizaciOn.

Gue eon @]l planeamiento vigents la urbanizeciOn esté
calificada como suslo urbano.

QuUe por causss no imputables a algunos propistarios se
he retarasdo ls sjecucion de la urbanizecioOn.

Que en @] periodo de Sugerencias manifestaron su
disconformidad o©on que se descalificase partse de le
UrbanizaciOn. '

OQue en ®l documento de Normas aprobado inicislmsnte
a8lo queda calificeda parte de la urbanizacidn, excluyendo
muchos terrencos, descalificando parte de las parcelas de su
propisdad, & pesar de su navel de urbanizacidn y contar con
los mismos derechos que el resto de ls urbanizeciOn. Dejando
gran nomero de edificacionss consolidadas en suslo no
urbanizable.

Oue han sbonado @ 10 largo de esstos affios las cuotas de
urbanizacidn, depOsito, depuradora, stc.

Considera le ravisidn injusta, pues todos low
propistarios deben tensr el mismo tratamisnto, dado que
tienen los mismos decrechos sdquiridos.

S8olicitsque todas sus parcelas sean incluidas con
calificacién de Viviends Unifamilisr en parcela de 1000 mE.
comprometindoss & prastar las gerantias pertinentes para la
terminacidn de la urbanizacidn.
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La descalificacibn de parte del @mbito des la
urbanizacidn Las Mojedillas se debe, por una parte, & la
excesiva oferta de suslo calificado con mUy escasas
perspectiveas de desarrollo. Por otrs al estado de
implantscifin de los servicios y grado de ejecucion de las
obras de urbanizacifn. De modo que lss zonas descealif icadas
carecen de pavimentacion sansamiento,
distribucitn de electricidad, slumbrado...

El plezo para la terminaciOn de las obras venci0 a los
quince meses de ls entrads en vigor del Resal Decreto
134771877 de € des jJunio, sobre AgilizaciOn sn le formacidn y
siecucifn de PlLanes de Urbanismo, segOn 1o establece sn su
srticulo 5°.3 - Nadidas en orden a la ejecucidn de los Planes
des OrdenacioOn. ' . :

La zona que resulta celificads se considera qus tiena
entidad suficients psra su viabilaidad.

Parte importante de los terrenos que se recalifican
como no urbanizables , |y perticularmente la franja que
discurre peralelamente 8 la C-800 tisnen interfis desde sl
punto de vists naturel-paissjistico y como defenss
pantalla visusl por su reliesve ,ligersmentes slomado entre
dicha via y la urbanizaciOn, estando al propio tiempo poco
alterados.

Con la delimitaciOn practicada queda calificads un 26%
de la superficie de las parcelas a qus se refiere el
alegants pero dsdo que s ha reducido el tamafic de parcels
de 2500 m@ a 1000 m2 el nOmero de viviendas que correponden
se disminuye solamente en @ Uds. de un total de 19 se pasa
@ 17 , al tiempo que se reducen los gastos de urbanizacidn.

81 se sccedise & 10 que solicita el sprovechamisnto de

SUS parocealas, en nOmero de viviendas, pasaria de 18 a ais de
sesents.

conctugion )
0L TERLERYD, K700

Se propone la desestimaciOn de la alegaci®n iolltlth‘ﬂﬂlﬂlm D
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ALEGACION PRESENTADA PON EXPTE N°
N°31 D.Alberto Pastor LOpez Rf .Va/---Co/4881

ASUNTO

Alega que habiendo quedado su parcela de la
urbanizacion la HMerendilla en Z2ona reclasificada como suelo
no urbanizable, solicita se le incluya en suelo urbano (dice
urbanizable) en rezén a los servicicos que tiene a p1& de
parcela y & que las parcelas situadas al otro lado de la
celle s que se han recogido dentro del desarrollo urbano,
si1endo qQue la i1nejecucidOn de la total urbanizacibn no as
imputable s sus deseos.

INFORME

A la vista del conjunto de alegaciones que afectan a la
citada urbanizacion, de los nuavos condicionantes
apacrecidos, ¥V PpPor la reconsideracidn técnica que se ha
llevado a cabo, se ha optado por respetar el mismo Ambita
sspacial original y asi mismo la ordenaciOn bésica, 81 bien
modificando algunas determinacionas que objetivamente ara
NeECEsSerioc paras una sdaptacioin a la vaigente situscion,

W Al B RUROTTY

®
CONCLUSION

Procede sstimar la prasenta alegaci8n an el sent i ( !
informe precedents.
/83
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INFORME Of ALEGACIONES

ALEGACION PRESENTADA POR EXPTE N®
N® 32 D. Cerlos Lahoz Ponce Rf .Va/--- Cn/\002

ASUNTO o ,e habiendo quedado su parcels de la Urbanizacibn Las
Merendilla-Parque de las Infantas, en zona reclasificada
como Suelo no Urbanizable, solicita se le incluya en el
suelo urbano (dice urbanizeble) en razOn a los servicios que
tisne & pie de parcela ya que las parcelas situadas al otro
lsdo de ia cealle si que se han recogido dentro del
desarrollo urbano, siendo que la 1inejecuciOn de la total
urbanizecitn no es imputable a sus deseos.

INFORME

A la vista del conjunto de nlog.cion--; que afectan a la

Citeade urbanizacion, de los nuUevos condicionantes
aparecidos, y por Jls reconsideraciOn técnica que se ha
llevado a cabo se ha optado por respetar el mismo &mbito
espacial original Yy ssimismo le ordenaciOn bésica, 8i bien
modificando algunas determinacionss, Qque objetivaments era
NECEeSario pars su sdaptaciOn s la vigente situaciOn,

conCLUSION w

Procede esstimar la presente alegacidOn en el sentrie-tesl
informe precedente.
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1. JUSTIFICACION

Habiendose procedido por la Comision de
Urbanismo de la Comunidad de HMadrid (por acuerdo de fscha 18
de Marzo de 1986 ) a informar favorablementse - a los
efectos previstos en el articulo S1 del Texto Refundido de
la Ley del Suelo , articulo 163 del Reglamento de
Planeamiento y articulo 6.3 del Decreto Comunitario 69/1.983
, de 30 de Junio - el expediente relativo a la susspension de
la vigencia del Plan Geaneral da Ordenacion Urbana de
Valdemorillo , en el 8mbito de los Ssctorss 1] Uy IIl de

dicho Plan , razones de oportunidad y conveniencia aconsejan
que an al manor tiempo posible sa actualice =l plansamianto
dando cumplimiento al mandato legal ya que el Plan Ganeral de

Ocdenacifin vigents no east8 adaptado a la Ley del Suelo
(Texto refundido de 19786).
Razonas de indole tecnica tambien

aconsejan una revisidn oportuna del Plansamisnto en el
8mbito territorial del municipio de VUaldamorillo porque las
previsiones del Plan Gensral vigente no se han visto
cumplidas en lo que a desarrollo se refiers , axistiendo un
gran desfase entre la superficie de suelo calificado U la
realmente promovida . Tambien porque las detarminaciones del
Plan an lo relativo a sumlo rustico no ancajan con la Lay
ds 1976 ni con la estrategia de la Comunidad de salvaguarda
W recuperaclion de dicho suelo para los comestidos que
propiamente le correspondsn.

El Plan Ganmsral vigentms fus redactado en
el afioc 18969, cuando esran muy escasos los municipios en la
provicia de Madrid qus contaban con planeamiento general a
ese nivel., Sus determinaciones en lo relativo a crecimisnto
W desarrollo del nicleo hist6rico de la poblacifin earan
extremadamente desarrollistas de modo ques la capacidad de
acogida en Funcidn del ndmero de viviendas previstas sas
cifraba en una poblaci6tn de 10.000 habitantes, sSlamente para
el nucleo principal para el horizonte dsl Plan.

En @&l contanidn de la memoria Am) mjamn
se hace referencis a un Ffuturo desdoblamiento del Arema de
ensanche que recogerlia en una fasas posterior las laderas sur
u norte de los Cerros de San Juan W Santa Ana
respectivamante.

Esa futura etapa, qus ses vislumbraba en

el Plan, tendria un techo de poblacifn de unas veinte mi
almas,

La que en @&l pueblo se dif en Q&tp DQ\
"2ona de Ensanche’, estaba basada en una i1nfraest Lugmw; 2,
viaria de mucha amplitud con avenidas de treinta m LY }e, RERTTY -
anchura, con ampl{simas glorietas a inclu frigom
IrterseccionAas a distinto nival, vy

las taresas e gestion de\ O
couneamiento; evran tamhi18n de 1mportancia. En afacth\

Fraanche SR P terclta gsnhre On total de (nasg o BRAISI®)
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Fincas con muy diversas tamafos que, sumadas entre al,
alcanzaban las setents hesctlresas de terreno W existia una
nula ralacin entre ®l! @entramado de la propisdad y el
trazado genaral del Planeamiesnto, de modo que la mé&s minima
actuacifn afectaba parcialmante a muchas Fincas , lo que
imposibilitaba materialmente poner de acuerdo a los
propietarios.

Propietarios que venilan destinado tales
fincas desde tiempo inmemorial a las laboras agricolas y al
aprovechamiento de sus pastos, que las visron de pronto
"calificadas” de urbanas a las puertas de una crisis de
alcance mundial,

La f1)jac16n deasdas al propio Plan del
sistema de compensacifn para la totalidad del &mbito del
mnsanche con una Onica junta de compensacifn, ayud® poco a
las tareas de gestidn.

A lo largo de los afos las distintas
lniciativas municipales, de Coplaco o de los particulares
fallaron completaments. Pueds decirse que dsl Ensanche
prActicamente nada se ha realizado en los dieciseis afios
que van desde su aprobaci6n hasta sl momento presantes.,

A finales de dacada de los sesanta se
lnicio en el municiplo un proceso de urbanizacion de grandes
Fincas rusticas que ha producido la proliferacidn de nucleos
de poblacion principalments de segunda raesidancia que
alcanzan cuantitativamente mayor capacidad de acogida que al
Proplio nucleo primitivo

Valdemorillo a finales da los sessnta
presentaba unas carfcteristicas muy singulares =sn relaci16n
con los demds pumblos de la provincia, haci18ndoles destacar
desde @1 punto de vista de la AdministraciOn urbanistica,
como un caso piloto digno de estudio,

Su situaci6n a las pusrtas de la sierra,
sSu amplio ta&rmino municipal, su localizaci®n , ligeramante
apartada, |y sobre todo las actuacioness que la iniciativa
particular hahia ys 1iniciado para suplir la creciante
demanda de parcaslas, aconssjaron iniciar una experisncia
piloto de plansamiento, para la cual se consider® como
herramienta de eleccifin la figura de Plan General.

En relacifn con tal iniciativa, ds
Veupacion del wsumloy 10stico oL lus Urbanizaciones, el
Criterio de plansamiento seguido fu® ol ds calificar 1los
terrenos de mayor inter@s ecolfgico como RUsticos de

Proteccidn sustrayendolos de la actividad de los promotores,
W dejando sl resto libre pars tales inicistivas.

Bien &as vardad que @8] Plan l1leg® cuando
pr8cticamente todo estaba ya consumado, puesto que desde
1971 cuando se aprob6® pocas fueron las urabanizaciones que
llegaron materializarse que no contansan ya con algy pAD o
documento de planeamiesnto aprobado o en tramitaci10n. ~5D &

Tras =®l an&lisias de la pProblematicA.."y 3wy 2,

capacidad de gestion del Municiplo en relaci6n a la Fi1] c}bnnrr;wm

de la figura de plansamineto que sa habr& de redactgr gns ;;tm
esta revision |, se propone el cambio de Plan Ga ot oyl ,-7ﬂ;;i 0O
actualmente vigeante por Narmas Subsidiarias de Planeamikhtn LR
de Ambatn  Municinal cuyn objeto es el gefalado en a2l ()\

( 95
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apartado b del articulo 91 del Reylamento de Planeamiento

Y ello porque la din8mica que presentda
Rl casco seg.ramente desbordarlia el alcance de las Normas
S.si:d:ari:as de conten:do W dertermiracicnes del apartacdo a’
del mismo articulo 91.

Al tiempo que sl Plan hoy vigente | no
adaptado a la ley del suelo de 1978 ., que ha obligado al
Ayuntamiento a comple jas tareas de gestion, por el tamafMao de
las unidades de gesti6n W la complejidad de interes v
obligaciones derivados de las mismas U Que ha bloqueado al

crecimiento adecuado del casco |, no es la figura i1d6Gnaea para
8l tamafo del asentamisnto urbano.

Indepandieantements de la figura
normativa de eleciOn subyacen sl el fondo dal asunto , Como
consmscusncia de asa axpsrisncia pasada, determinadas
circunstancias que 31 bién ya se vislumbhran en 1o

antsriormanta expuesto, convianms sustanciar,

En efecto, la dinAmica del assntamiesnto
urbano Yy del medio fisico an qQue sa {nssrta prasantan |
astableciendo para cuestinones tan Ffundamentalaes . la

necesaria simplificacidn las siguiesntes damandas sn orden a
plansamianto:

----Sa requiere una herramiaenta de
regulaci16n de 1la actividad edificatoria derivada del
crecimiento vegetativo de la poblaci6n, de su crecimiento
econfmico y en definitiva da su din@mica interna , Qque
defienda ®1 medio urbanno des agresiones for8neas , que

mantenga y potencie su valores culturales ¥ conserve su
entorno urbano con las carfcteristicas que les son propias, y
queridas por sus habitantes, En definitiva que permita que
Valdemorillo respire dotado de vida al tiempo que mantenga
SuU propia 1di10sincrasia, que se rafleja no «68lo en sus
gentes, sino que tisne tambi@&n su referancia en el medio

urbano, en sus edificios, sus calles, SuUS plazas, ascenario
de las actividades urbanas.

~-~-Sam require tambi18n un modelo
evoluci6n qua determine los par8mestros ds regulaci86n de tal
actividad edifjicatoria, que recoja las tendencias nuasvas y

que ampare tambié&n la conservaci16n W restauracitn de 1lo
valioso o de ambientalmente importante,

---=-Sa requiers una estrateqgia de
proteccifn del medio natural, que debes mantener al maximo

SuUsS recursos , sustrayéndolo de la presi18n humana.
----Se requiermea la integraci®n en un
modelo de ordenacidtn del territorio con directrices u

estrategias de carScter global, para =l Ambito geogra&fico
aque le es propio.

--~-Todas ellas dabean estar
dimensicnadas  ajustadas al caso W & los tiempos , can
criterios de racionalidad y con asi1gencias reales der.ivagt
de las propias m.pectativas que pueda crear el plansamyé
e modo se garantice la solvencia de las soluciones ‘QPSQW“ﬂﬁﬂ
corri jan situaciones de mannpolio, ML A '

2 e, g
‘OA"!!S‘-.}‘! YN
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Bases del analisis

Se han considerado como alemantos
basicos de partida de an8lisis , los siguientes aspectos
urbanisticos:

1.- EIl ritmo de crecimento de los
ultimos afios de la poblacion residente W la poblacion de

temporada del parque de viviendas la @actividad
edidficator.ia.

e.- Las caracteristicas fFisicas del

territorioc y su capacidad de acogida para los distintos
usos,

3.- La estructura urbana existente , que
®es la base de partida para la formulacion de la propuesta,

4.~ La astrategia de ocupacion v
proteccion del territorio.

Gdé(?'
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2. CAPACIDADES DE ACOG

Partiendo de la informacion contenida an
la Cartografia Ecolfigica de la Provincia des Madrid a
1/25.000 y ®l Plan Espscial de Proteccion del Medio Fisico
de la Provincia des Madrid a 1/100.,000 W de los Mapas de
cultivos 1/50.000 publicados por el Ministerio de
Agricultura Pesca y Alimentacion se han raflesjado en =l
Flano No 21 (escala 1/25.000) las Aresas de diagnfstico del
Territorio a las que se ha asignado uwuna desterminada
capacidad de acogida qua ha servido para concretar la
distitas categorias de protsccion del suslo no urbanizable y
que se reflejan en 8l Plano de Calificacifn de Sualo.

Estas Areas son:

--Area de diagnOstico [I-E constituida

por formacionss esclerofilas aclaradas |, principalmente
dehesas de esncinar o montes adehesados , encinares 4
snsbrales , sobre ol pediment granitico.En 1las proximidades

de las masas de agua su capacidad de acogida se raduce por
causa de los vertidos.Estas Areas deben calificarse como
suelo no urbanizable especialmente protegido, de interas
ecolfgico en el primer caso | de protsccifin da Embalses an
el segundo. Esta protseccifin tambien se esxtiende a 1la zona
cubierta por las aguas cuya denominacion es lU-~1,

--Area ds diagnBstico U-C constituida
por pastos productivos Y praderas de sisga en suelos
fertiles de slevado nivel frefitico con restos de sncinar o
quejigal. Debe ser calificada como Suelo no wurbanizable
especialmente protegido de interes agropecurio.

--Arsa de diagnOstico VI-F constituida
por repoblaciones de Pinus pinaster L. sobra sustrato
granitico. Debs ser calficads de Suelo no urbanizable
especialments protegido de interes Forestal.

--Araa des dignOstico III-H constituida
pOt maluiiales procudentes due la reguresion de encinarcs
ensbrales sobre el zocalo granitico.Debe calficarse como
suelo no urbanizable.

--Area de diagnOstico VIII-J contituida
por cultivos de sescano sobre terrenos siliceos de escasa
productividad. Debe caslificarse de suslo no urbanizable
salvo eon la proximidad a cursos de agua que recibirén
espacial proteccion en razon de los vartidos.

--Araea de diagnOstico VIII-L constitul
por pastizales maditerrdneos de productividad baja. D
clasificarse des suelo no urbanizable,.

or P 0

gAML
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- ﬂ,"‘ 1Ttn .\ .

En sl caplitulo dedicado al anélisis\del: —

Medio FIsico puede constatarse que un amglxo porceanta je fe p
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territorio del té&rmino municipal posse carfcteristicas que
@es preciso conssrvar. La presidn humana sobrs el mismo debe
limitarse a las actividades propias de ls agricultura y la
gansderia, en las 2zonas con mayor densidad de arbolado dsba
destinarse a usos exclusivaments de carficter forestal y debe
actuarse en el sentido de amntener libres sstos terrenos
todo tipo de agresiones y alteraciones,

(.49
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3. PROYECCIONES Y DIMENSIONAMIENTO

Dos son los Ffactores principales que
inciden en las proyeccionss de poblacion W vivienda y por

tanto en el dimensionamisnto de las arsas de suslo urbano o
urbanizable:

--Cracimiento vegetativo des la poblacifin
W m8s concretamente crecimiento de la poblacion de hecho que
se localiza principalmente sl el nucleo historico.

--Poblacion de la segunda residenc:ia
.poblacion marcadamente estacional y de temporada estival y
de fin de semana que deriva en la actualidad a una mayor
fijeza empadronndose paulatinamentes an el municipio
conmutando a HMadrid los miembros de la familia laboralments
activos o0 residiendo permanentsmente en las urbanizacionas
»30bretodo personas de la tercera edad o Jubilados.

3.1 Evolucion de la Poblacifn u
Composicifn Madia Familiar

Si nos referimos a 1la poblacion de hecho
O parmansnte , ®l cracimiento demografico intercensal entre
1860 y 1970 fues en Valdemorillo de S7 nusvos residentas , lo
que supone una tasa decenal de 3.87 % que se convierts en sl
36.73 % en ®l msiguiente decenio 1970 - 1980 al incremantarse
en 565 el nOmero de residentes hasta alcanzar los 2112 que
se registraron en el Oltimo ceansg . (2088 habitantes d»o
derecho).

El tamafico medio familiar en 1980 es de
3.6 Hab/fFamilia.

En posteriores actualizaciones del censo
en 1383 y sn 19684 la poblacion de derecho se situo en 2136 J
2131 habitantes respectivamente.

Estableciendo una extrapolacifn lineal
con arreglo s los detos de poblacifn del periodo 1975 a 1984
obtenemos la siguients proyecci®n y para la poblacion
permanante en los proximos diez afos :

~Poblacion proyectada para 1866....,.....2.191 Hab.
-Poblacion proysctada para 1991......... €.541 Hab.
-Poblacifn proyectada para 1996.........2.791 MHab.

Lo que supone un aumento de quinientas
personas en el proximo decenio , con un tamafo medio
familisar de 3.5 Hab / familia. .

El otro factor que influye @&n @ Frf:\\
crecimiento de la poblaciOn es el proceso de conversion” dw A
la poblacion estacional an residente. . [ .

Este factor es dificil de sopespt) el "
influicrd decisivamente an @l dimansicnamiento de <1U@ .
previsiones de las Normas en 1o que a Suslo Rasidenc: g)ﬂbpv,_

(90 N
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refi1ere para viviandas psrmansntes,

3.2 Evolucithn y proyeccitdtn de Vivienda

El dato fundamental & amplesar en el
dimensionamianto dal Suslo residencial va a ser deducido de
la dinfmica edificatoria y registrado por las licencias
concudidas an los Gltimos decenios.

El censo de viviendas de los ultimos
afios se recoge en la siguiente tabla,

(9)
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TABLA 1
CENSO DE VIVIENDAS 1960-85

ARO PRINCIPALES SECUNDARIAS DESOCUPADAS TOTAL
(%) (%) (%)

1960 %14 (90.00) ---~-=-- 46 (10)~—-=---—-- 160

1970 12 (S53.23 248 (36.69) 78¢10.08) 774

18861 S7¢ (285.61) 1471 (65.64) 186(C 6,75) 2841

1968S 899 (30.38) 1864 (B3.00) 1986C 6.50) 2959

De 1la tabla anterior ses deduce la
importancia que tisne la segunda residencia ean el Nuniciplio
can un maximo del 65,54% del total de las viviendas an 1981
remitiando hasta 8]l 63%X en la actualidad

A la vista de los incremantos
intercensales de 319 viviendas en los afios 1960-70 , 1467
entre los afios 1970-81 y dea 718 entres esta dOltima fecha y
la actualidad , vemos la gran importancia de la dinamica

constructiva en el Municipio en 8l periodo 8lgido de nuestra
esconomia,

En lo que llavamos del presente decenio
se ha mantenido la dinAmica edificatoria como puads

observarse , Nno oObstante aignificando que la tsndencia des
otorgamiento de licencias a nusvas viviendas ha pasado por
un periodo muy bajo en los dos OCGltimos afios |, iniciandose

ahora una reactivacion,

Por todo 1o anterior parece razonable
punoudl yuu Bn lus prokinos disz affos ha de mantenersc 2l
mismo ritmo de construccion que eon sl dscenio precsdeante ,
cosiderando un pronostico acertado la prevision de un 50% a
un 60% sobre la base del anterior,.

Esto representa unas 750 a S00 nuavas
viviandas para la poblacidn permanente y de temporada.

3.3 Estimaciin de la capacidasd de Suslo
Residencial

Para el dimensionado de la propussta que
se refleja en los planos de la propussta, ss han tenid
cusnta los dos 6Embitos principales sn los que se inser
residencia, ques mon:

1) El Casco Antiguo y su Ensanche
@) El conjunto de las Urhanizacion

(,’(1'\) ' vy
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Atandiendu a4 la neceaesidad mantenar un
margen de holgura con objeto de eavit situacionas
monopolistus en a8l mercado de suelo, 88 considera razonable
fijar la capacidad en esta ravision del planeamiento an 12%0
a 1500 nuesvas viviendas.

Estas proyeccionms de vivienda para los
proximos diez aMos estdn por debs jo de la capacidad residual
del actual Plan vigents , que llsva quince aMos de vigencia
¥ teoricamente permitirIa adn hoy 1la acogida de unas 5000
nuevas viviendas lo que resulta absolutamente
desproporcionado.

No obstante lo anterior la propuesta de
este documento plantes una capacidad global de
acogida para nueves viviendas de unas tras mil unidsdes an
los ambitos de suelo wurbano y urbanizable correspondiendo an
cCifras globales ;

-- Casco Antiguo y Ensanche ........700 viv.
- U!‘bBHLZBCanOB ooooooooolcotuoooeaoo VIV.

Un coeficiente de holgura tan elsvado sas
Justifica en base a que sl tratarse de areas de vivienda
unifemiliar aislada no se produce la colmatacion total de
las zonas calificdas porque por una parte no llega a
edificarse la totalidad de las parcelas y por otra porque el
tamafic medio de parcela es superior al de parcela minima
previsto en el planeamiento de cada Urbanizacion,

Respecto de la capacidad total
residencial hay que indicar que no se ha tenido en cusnta la
que podria derivarse de las parcelaciones ilegales
catalogsadas que an las Normas quedan cautelarmente
calificadeas como suelo no urbanizable . dado
que su ambito territorial queds bajo las derterminaciones de
la LlLey 9/198S% de la Comunidad de Madrid » para sal

Iratamiento de Actuacionss urbanisticas [legales , y en cuyo
contexto habran de regularizarse.

9%
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4. ESTRUCTURA DEL TERMINO RMUNICIPAL
Y DE LOS NUCLEOS DE POBLACION.

En Valdemorillo esmpszaron a realizarse
viviendas para ssgunda residencia o0 dea temporsda an la
assgunda mitad de los afios sesenta.

Las dos primeras promocionas fueron las
de SANTA LUCIA y 1la colonia ds SAN JUAN y en ellas el
Ayguntamianto promovio su realizacion,

Los Planes Turistico Residencialss que
siguisron a continuacion se iniciaron con la aprobacion
definitiva de ELL MIRADOR DEL ROMERO y PINO ALTO que ==
produjo an 1966.

En 1967 se aprobaron PUENTELASIERRA LA
PIZARRERA y EL PARAISO ,ml OGltimo plan parcial aprobado eas
el de LA NAVILLA que lo fue definitivaments an 1978,

De la prolifaracion das esstas actuaciones
da idea el dato de la superficie total afectada de mas del
10% de la superficies total del Termino. Con caracter gensral
estas ocupaciones del suelo rustico se realizaron sobrs
fincas de gran superficie.

El Plan General elaborado en 1968-69 y
aprobado definitivamente ean 1971 recogio los planess
especiales ya aprobados califico amplias zonans del
Termino como Suslo Rustico con cracter Turistico Residencial
prefarente , lo que permitio sl dasarrollo da mas
urbanizaciones,.

El conjunto de las urbanizacionss carsce
en su disposicion territorial de estructura o disefo de
conjunto contituyendo nucleos de poblacion aislados
relacionados administrativamante can el Pueblo U muy
depandientes del nucleo principal en lo que dotacionas 4
servicios se refiare.

Sin embargo , al contrario que en otros
municipios cearcanos de la Sierra madrilefa |, @l nucleo
urbano de Valdemorillo no ha sufrido procesos de cambio ny
invasion de tipologias edificatorias foraneas,.

Por tanto , para el futuro plansamiento
se pretendes regularizar y articular la wurbanizscionss en el
contexto geografico del termino para lograr un sistaema de
nucleos  urbanns  apropiacne para rasidencia parmanente |
dotandolos de equipamisntos & infraestructuras basicas de
que adolezcan y relacionandolos con el nucleo principal sn
donds s®o establsceran las dotaciones servicios de
sscalonss supeciores,

Para =l Casco urbano actual se ha
procedido a un redimensionamianto conseacuente con las

sxpectativas basadas en las proyeccionas de poblacion y
viviesnda.

La propussta en lo que a estructura dsel
modelo de desarrollo slegido y estrategis de ocupacion d O

territorio es clara y sugesativa, y sus objetivos son : \

b Focalizar el crecimiento
asantamiento urbano an las areas apropiadas para ello ,

sea rematando bordes 0o utilizando nusvas areas proxima

()qt'- N
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casco urbano psra biean difersnciadas del misma,

¢ Revitalizar sl Casco Antiguo con su
caractec original poco agredida, Estableciendo ean la
normativa Jos dispositivos necesarios para la conssrvacion
del Patrimonio Historico Cultural y potenciando el uso de
los modos y tipologias tradicionales,.

*¢ Fstablecer Unidades des Gestion bien
disefadas en orden a facilitar su gestion y desarrolla.

¢ [Dotar al nucleo del equipamisnto
local y municipal preciso.

¢¢ (Crear una esstructurs de crecimiento
abiarta que permita una buana relacion entres la arsas
pobladas y los espacios libres,

*¢ Diseaffar un viario que apoyandose en
lo exi1stente , distribuyendo pecimetralments 8l trafico de
acca=o y recaonduciendo el trafico de paso procure un reparto
equilibrado de las densidades de trafico sn funcion con los
distintos tipos de vias urbanas y suburbanas. El trafico en
las areas residenciales se canalizara por vias no demasiado
rectilinesas y con suficienta grado de complejidad adecuado a

las cracteristicas del traefico local y con suficiente
riqueza conactiva.

se Establecertambien una red peatonal
que relaciaons todo el tejido urbano del cantro de nucleo.

.o Se analiza W rscoge an el
plansamisnto la red da vias pescuariass .

le
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S. PROPUESTA DE QFDEMNACION

En este documanto de MNormas Subsidiarias
de Plansamianto Municipal se propones clasi1ficar 913 Has.
de suslo urbano y 16 Has. de suelo apto para urbanizar , lo
que totaliza 329 Has.

La superficie proyectada de suslo urbano
tncluye las urbanizaciones que entre ellas totalizan 8se
Has. quedando el nucleo de Valdamorillo con 61 Has.

El resto del flunicipio hasta las 10.533
Hes. que lo integran, es decir 960t Hes., se clasifica en
suelo no urbanizabhle, con varios niveleas de proteccian,

5.1 Suelo Urbano.

S5.1.1 Casco Antiguo

La propuesta planteaa mantenar la
tipologia de la edificacion tradicional , consarvando la
trama urbana evitando la sustitucion por soluciones extranas
al conjunto de las edificacionss antiguas,

Se mantendran an 1o posible las
alineaciones actuales modificandose unicamente en puntos de
conflictivos deasds @&l punto de vista del diseho , no

atendiendo solamente a la vialidad sino tambien a todos los
demas aspectos ambientales procurando la valoracion de los
mlamentos autoctonos , los cerramisntos tradicionales |, los
materiales , las texturas

Se buscar8 tambien 8l equilibrio entre
las areas destinadas al trafico rodado y las paatonales,

Sa determinara mediante las Ordenanzas
de la Edificacion la altura de la edificacion que sera 8n
general de dos plantas como maximo an deafinira ,
madiantas limitaciones de clara puesta on practica , la
aplicacion de la normativa esn casus de solares en pendienta,
que den a mas de una calle ,que den a plazas.

Se ragularf8 el resto de las condiciones
de volumen por condiciones higienicas de la parcela,

En @l borde OQOeste del Casco subsisten
algunas areas con viviendas asociadas a huertos familiares ,
en il prloupusslae se planles ou conooirvacicon como tipeolng!ian
agricolas de espscial i1nteres,

Se mantienen las zonas previstas en el

PLan para asaentamisnto ndustrisl incrementandosea en La
Gazuela aumentando la swsuperficis prevista an el Plan
recogiendno fincas completas,

En @&l resto dal] perimetro del casco

antiguo sa completa el planeamiento recogisndo  8n unidades
de gestion especificas Agquellas zonas que por Su caracter
residual o 1i1ntersticial raesquieren un tratamiento uwnitario
para resnlver problemas especi1ficos de vialidad ,dotacion
infraastructucras, disedo. ..

A estus areas ae apliocacan denssdac
20 a 29 v1vimndas po:r Ha.

(2 H d
]
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En la zona del Ensanche (Poligonas 11 y
IIT del Plan) se ha disefiado una ordenacion abierta con
densidades moderadas integrando la tcama urbana en sl
poligonado de la trama catastral al tiempo que se craa un
viario suficientamente conectado a la carretera de
Colmenare jo qus ahora es 8l unico existente sn la zona . En
definitiva se plantea un creciminto estructurado y abierto
que rodea una amplia zona de suelo no urbanizable.

Con esta ordaenacion s®s alcanzara un

techo de 1.380 viviendas aportando una capacidad de 600
nuevas viviesndas.

$.1.2 Las Urbanizaciones,

Se recogan como suelo urbanao , quedando
reguladas por la misma normativa que 1ss es de aplicacion
derivada de su propio plansamiento (Plan Parcial o
Especial).,

NO obstants ss reduce en algunas el
ambito ordenado por no estar ejecutado y 8sin parspsctivas
reales de dssarrollo , quedando reclasificado el suelo
vacante como no urbanizable con la proteccion
correspondieante.

Cada una de @®llas quedara incluida en
una unidad de actuacion para reagular la situacion laegal an
ordesn a formalizar las cesionas ( zonas vardes,
equipaminato, etc.) y resequipar estos nucleos de poblacion
s, 831 9983 eostimass conveniente, deducido de un estudio
pormenorizado de cada una de ellas , 4y asi mismo garantizar
el mantenimieanto de la wurbanizacion constituyendose las
entidades urbanisticas Colaboradoras de Conservacion
necesarias ,que sa regularan da acuerdo con lo previsto sn

el Reglamsnto de QGestion RD 3288/1978 de 25 de Agosto
articulos 24 a 29.

$.1.3 Suelo Urbanizable.

Como 1la oferta de suslo calificado eas
muy auperior a las necesidades previsibles |, lOgicamente
estas Normass Subsidiacrias limitan la superficie de suelo
urbanizable unicamente a aquellas zonas que potencialmante
tisnen mayor interes en lo qua a dasarrollo se refiearse |
cuantan con peitspectives 1vales para su piromacion ¢y ademas
3L gestion puede abordarse conveniantemante,

Las unidades de gestion que naturalmente
habran de promoversa madiante 1la aprobacion de un Plan
Parcial para cada una de ellam astan constituidas por
fincas, en su mayoria completas, U 8N numero nNo superior a
custro para cada actuacion .Ello facilitara puass, su pussta
en marcha.

Las tipologias de vivienda a utilizar en
estos sectores seran la de vivienda unifamiliar con
densidades no superiores a en ningun caso a 25 viv./Ha.

En estas arsas se tratara de recuper
las tipologias y disefios tradicionales en las sdificacior
rurales avitando 1la invasion de tipologias o0 soluciones
disefn agresivas a lo que es la entidad propia y caractar

o axi1s5tantea,
SEN
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S.1.t Suelo No Urbanizabl

Lo compones el resto del Termino
Municipal no incluido an las clasificacionas antariores .

Cumplir8 las condiciones establecidas esn
la legislacion vigente W ©on la Ley 4/1984 de la Comunidad
de Madrid De Medidas de Disciplina Urbanistica

En el Ambito de este sumsloc se contampla
el denominado Suslo No Urbanizable de Especial Protecci16n |,
que 8s aquel que merece una espacial atencion W proteccidn
por razones de defensa y potenciacifn de los recursos
naturales y de paisaje.

Los tipos de proteccion que se definan
en estas Normas son:

-S5NU de Especial Proteccion del Paisaje
Natural , que recoge las arsas del Termino poco modificadas
» Dehesas y encinares relativamentes conservadas , ®tc.,qus
canstituyen sistemas ds alto valor ecologico de
extraordinario interes paisajistico.

-SNU de Especial Proteccion de Masas

Forestales que engloba las 8res con masas arboladas
importantas.

-SNU de Especial Proteccion de Embalses
» constituido por una franja perimetral del Embalse de
Valmayor y de la presa de Regiones del Aulencia.

-SNU de ESpecial Proteccion de @&ress de
Alta productividad Agricola , que recoge las zonas de intermss
agropecuario , bien sea en secano o en regadio,.

En cada uno de estos Ambitos 1)
regularan las medidas encaminadas a potenciar los valores
que han aconssjado su especial proteccion detrayendolas de
todo tipo de posibles agresiones.

Las parcelaciones urbanisticas
catalogadas se configuran como enclaves do sueslo no
urbanizable , comun o espacialments protegido 8 incluir en
la categoris correspondientes de acusrdo con las

caracteristicas propias del territorio donde ss asisntan ,
rigiendose normalmentes por el regimen propio para estos
tipos de suelo dentro del marco normativo de la Lay 171984,
salvo por lo que a actuacionss sdificatorias se refiere , da
las cuales quedar8n absolutaments excluidas , como madida
Cauteliar , nhasta que 88 lisve a otscto 1a correspondientes
regularizacion o legslizacifn por via de la Ley Espaecial
9/1985 para 8l Tratamiasnto de Actuacionss Urbanisticas
llegales en la Comunidad de Madrid.

CUADRO RESUMEN DE CARACTERISTICAS DEL
PLAN VIGENTE Y COMPARACION CON EL PLANEAMIENTO PROPUESTO.

Documento Vigente: PLAN GENERAL

N\
Fase Tramitacion : Aprobacion definitiva., 1971 (modificacfeh
1980)

Superficie del Termino : 10.533 Has.
Poblacion 31 -marzo- 1984 : 2191 Hah,
Viviendas R 1a3tentes : la Pesidenc.ia ... ... 1095 uds,
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ca Remidencia .......: 1864 uds,
Plan vigente Propuasta
(Plan General) (Normas Subsidiasrias)
Sup.Bruta Capac.Residual Sup.Bruta Capac.Residual
Has . Vi, Has, VIV,
Sueslo Urbano 1129.\2 5.129 913 2.636
S.Urbanizable ~--~---~ = —ee~- 16 364
Total 1129.42 S.129 923 3.000

mmm e s eere m e e e SmEmal A A e N R 6B s e A bt vt & . 0 A S @ PR N eew oo dpnt e R R AR A S A e e oM et ® W Verts  es et PN SRt AR

B GESTION URBANISTICA

Para la consecucion de los objestivos de
planeamiento contenidos sn astas Normas , han establecido
con critario realista una serie de instrumentos de gestion .
Para sl suelo urbano se handsfinido Unidades de Actuaci®n |,
delimitadas teniendo muy an cusnta sl numero de Fincas

afectadas en cads una , para permitir una gsstion 8gil ,
tambien se ha procurado el recoger fincas completas o al
menos practicar divisionas racionales no afectando

propiedades de forma marginal o dsjando espacios residusles
de poco interes.

El instrumento obligado ® id6neo para
las actuaciones an suelo urbanizable es el Plan Parcial y a
tal efecto se han previsto una serie de sectores .

8. 1 Gestion del Suelo Urbano en el
Casco Antiguo.

El interior del tejido urbano easta
consolidado y desde @l punto de vista de 1ls gestion
urbanistica pressnta su problematica peculisr.

Es preciso en algurnas zonas disponsr de
espacios libres o para dotaciones |, en determinados casos
pusden solucionarse estas carenclans mediante Conveni0s
Urbanisticos antre =] Aguntamiento y los particulares buena
parte de estos convenios pusden acordarse por via de parmuta
» POr 10 que las Normas habran de dotar al Ayuntamianto de
suBelo que pormita libherar zonas de interes para 1a mscana
urbana., bS8 han SUSCriIto varios cunvenium sl o yunlamionhicu
U particulares cuya contenido se raflejas an las Normas.

La trama urbana del casco as muy
complaja @ {ncorpora no a08lo problemas de planimetria
complicada sino que las més de 1as veces como sl pusblo esta
asentado en ladara ,tambien influyen las pendientes

rasantes | asi{ que habré que analizar las zaonas més
conflictivas para qua aun actuando directamente a partir de
las Normas , an aquellos solares que por =su forma

desniveles , lindesros , sea impropio edificar se proceda
reparcelar previamente la zona.

Las Normas Fijaran los criterios par
sefialamiento de las Alineac:i1onas Oficiales U]
particulares deberan ceder log viales costeando

ajacucion de laogs miamosa. e
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En la pariferi:a del Casco quedan zonas
s1n resclver que se han analizado y recogido ean unidades de
actuacion para dar solucion a los problemas especificos que
plantsan , =se ha hecho &asto con @l criterio de afectar sl
menor numero posible de particulares de modo que se agilice
la decision y las soluciones.Las Unidades de Actuacion son:

*UA-1 Situada al N, desl Casco , afecta a
principalmentes a terrenos de propiedad Municipal.Preves el
reconfigurar el borde norte del nucleo.

*UA-2 Situada al 0. , afecta a nuave
particulares.Su obhjstivo &8s ocupar una amplis bolsa de suslo
vacants , se desarrollsra con tipologia residencial de media
densidad.

*UA-3 Situada al S. de la anterior su
objetivo es reconfigurar el viario de esta zona y reparcelar
. afecta a terrasnos de propisdad municipal |y de
particulares.

*UA-Y4 Situada al NE. desl Casco ,
psrmitica crear una zona residencial en proximidad del
casco . Afecta a un propiestario Onico.

*UA-S Situada al E. del Colegio Publico
Juan Falc6 , permitira incremantar 1la zona deportiva escolar
u la contruccion de viviendas unifamiliares demsdia
densidad. Afecta a un propiletario Gnico.

*yA-6 Correspondse a los terrenos de la
antigua fabrica de Giralt-lLaporta. Sea recoge en la misma la
calificacion dotacional ya pravista en sl planaamjiento actual
pero redisefando el trazado , permitira dotar al municipio
desuslo de Equipamiento , Habr8 de recupsrar para la sscena
urbana los Hornos de ceramica cuya restauracion se prevé,

Incluira una zona residencial. Afecta a
una Gnica propiedad.

*UA-7 EstA situada al NE de 1a anterior
.Afecta a una GOnica propisdad.

*UA-8 Eastf situada al norte del casco ®
inmadiatamente por debajo de l1la UA-1. Correspondes a terrenos
de bordea del casco magyoritariamante de propiedad municipal.
El resto del Ambito de este suelo urbano se atendr8 a la
Normativa Urbanistica apropiada aplicindola diresctamente ,
con indpendencia de las contrihucionss msapacialas qua el
Ayunlamianiu pudibia 1tmpunet PUSLEL LULMBIILL pdid LUnalal las
deficiencias de urbanizacion sxistantes.

6, @2 Suelo Urbano an las
Urbanizaciones,

El sumlo delimitado en cada una des las

Urbanizaciones formar8 una Unidad de Actuacion para |, por
una parte |, formalizar las Cesionas obligatorias en .
aquellas en las que no se hayan producido , conseguir 8r

para el equipamiento de primera necesidad y const)

Entidades Urbanisticas Colaboradoras para el HMAntenim nhtof“” .
de todos los servivicios de la urbanizacion y en su/Dasd .

completarcla

En las sigulientes Urbanizacioness
atenderd a los problemas aspecificos que se sefalan:
1 a Mlavilla I Al no hah

100

— .
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desarrolladn n1  pressentar esspsctativas , se_~Proceaede a
calificar el suelo como No Urbanizable con [os niveles de
proteccion que proceden en funcion de su alto interes
paisajistico y ambisntal. La superficie recalificada es de
1.734.5285% m2. correspondientes al 100 % del sector.

~Mojadillas .~ Se reclasifica como
suelo no urbanizable partse de la primera fase , por no
haberses desarrollado ni pressntar perspectivas a corto o
madio plazo. Para sl resto ss marca un plazo pars

completar los servicios procediendose a la reclasificacion sn
el caso de sgotarse sin haberse urbanizado. Se redissfia la
distribucion de los esquipamientos en funcion de las=s

necasidades procurando la consecucion de wuna zona para
squipamiento pramario.

6.2.3 Suelo Urbanizable,

Estss Normas incluyen cinco sactores que
habran de promoverse madiante Planass parcisles de inicistiva
particular . Para sstos ssctores se fijacran unos plazos de
actuacion , trascurridos estos ®sin que se hubiesen slaborado
W 8aprobado definitivamsnte los distintos instrumentos de
planeamianto se procedera a8 su recalificacion en suselo no
urbanizable, El sistema de actuacion ssc8 el de
Compansacion salvo que por el Ayuntamiento sa detsrminen
otros que objestivaments favorszcan sl desarrollo.

6. Cuadro des Caracteristicas ds las
Unidades de Gestion,

DENOQRINACION SUPERFICIE Ha. NUM.MAX.VIV. DENS .VIU/Ha.
uma 1 1.7 26 1S
Ua 2 2.6 75 e9
UAa 3 0.62 85 40
ua 4 1.3 Je as
UR S 1.8 S0 2o
UA 6 2.3 80 eb
ua ? 0.5 12 a2
Uua 8 1,8 ac 28
SAU 1 e.7 59 ae
SAU 2 ‘4.2 108 25
SAU 3 3.1 71 23
SAU 4 3.6 79 ae
SAU S e.4 -1-) a3
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INFORME SUGERENCIAS AL AVANCE
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INPFORMANTE

NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DOE
INFORME A LAS SUGERENCIAS DEL AVANCE N° ORDEN

SUGERENCIA PRESENTADA POR EXPTE N°

Dfin ANA GUTIERREZ2 TEJERC y REAV 748,88
DRA ANA 2AMOPANO TEJERO

ASUNTO

Solicits ls inclusiBn en Susloc Urbeno de una finca de
SuU propiedad.

INFORME

En los criterios de delimitaci:6n de los sectores de
suelo apto para urbanizar ha tenido un peso espescifico
destacado el de afectar en lo pos:ble a fincas enteras por
cuestiones obvias de racionalidad y para facilitar las
relacicnes Yy acuerdos entre los distintos propietarios
afectados en aras de una eficacia sn la gestiOn des tales
un.dades urbanisticas. Tambi8n se ha procursco afectar en
cada sector un nomero reducido de propisdadss pues
l8gicanentes la complejidad de la gestifn crecs
exponencialmente con el numero de sfsctados.

En este ceaso no proceds desds el punto de vista del
mocelo de dessrrollo weslegaido el integrar la finca de
referencia sl suselo urbano.

Siguisndo dicho modelo se articula una franja de fondo
aproximadamerts untfrrme Aaue discurre paralela con la C-800
W ls ceaitiwieid Je Colianaruviu. Le Finca que ra= r e geed
situada bastante mils al norte de modo que su incorporaciBin
desvirtuaria la ordenacifin prevista.

C ONCLUSION -\ , Q
<’ r(' 5’)" " e
r v ()
Se propone la desestimacifBne de la sugorenc'?.ndbéan‘.o
contempla en el i(informe precedents. v ; B
o ‘f
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE
INFORME A LAS SUGERENCIAS OEL AVANCE N° ORDEN

SUGERENCIA PRESENTADA POR EXPTE N°
CRp ata 2arCPANE TEJERQD REAV 741/88

ASUNTO

Sclicitala i1rclusifiren el ssctcr SAU-3 de unas finca
de su prcp:edad.

INFORME

En los criterics cde delimitac:8n de los sectores de
sue.0 apto para urbani:zar ha tenido un peso especifico
destacadn el de afectar en 1lo posible a finces enteras por
Cuestiones obvias de racicnalidad y paca facilitar las
re.ac:ores |y ac.erdcs entre los distintos propistarics
afectacdos en arses de una eficacis en la gestién de talss
Lnidaces urbanisticas. Tamh:8n se ha procurado afsctar en
cada sector un namerc reducido de propisdades pues
l6gicamente la complejicad de la gesti8n crecs
sxgonencialmente con el nimero de sfectadcs.

En este caso no procedes desds sl punto de vista del
mcdelo de desarrollo elegido el 1integrar la Ffinca des
referercis al suelo urbanc.

Siguiendo dicho modelo se articuls una franja de fondo
azraoximadarente unifAarmm M discurcre psralela con la C-600
W i8 cCelislele us Colnunaicu., Lu fiica Lue rmcon neome peef
situada més al norte de modo que SU incorporseacidn
desvirtuarfa la ordenacin prevista.

Ello no es frerno para que en futuras revisionas pusda
calificarse por su proximidad s Sreas Y8 desarrolladas,

C ONCLUSION | (SR

~ P
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R UL
Se proocre la desestimaciféne de la sugarnn:xl.'fl%dOn e
contercla en el inforTe precedanta., 'S o
{05 N, 3|
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO OE
INFORME A LAS SUGERENCIAS DEL AVANCE N° ORDEN

SUGERENCIA PRESENTADA POR EXPTE N°
D.mARIeND GANMOMAL BELTRAN 4 otrcs. REAV SS56/88

ASUNTO

. Scn propietsri:os de una finca que const:tuye la UR-G,
sclicitan la inclusi®n de otra finca colindante, también de
su propiecad solicitan que se les reccnczca  una
edificabilidad igual que la de las unidades vecinas (¥
proponen suscribar wn convenio urbanistico con el
Ayurtamiento cediendo terrenos para squipamisnto.

INFORME

Se hs ccmgrcbadc la propiecad cde la finca colindarts a

qQue se refieren y se considera convenientse su iNCOrporaciBn
@ ls unicdad de actiuscifin, as! mismo se procedsrf a dctar a
la unidad de un aprovechamiento similar a las colidantes.

Se ha prcced:cdo a formalizar un convenio sntre las
FaTtes para incorparar al poligono escoler municipal una
franja de terrenc prccadente de las fincas de 1los
interesadcs.

C ONCLUSION < e T
o N R Z
Se propone la tora en consideracifn de la su ir&hkia.':;@
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE
INFORME A LAS SUGERENCIAS DEL AVANCE N°® ORDEN

SUGERENCIA PRESENTADA POR EXPTE N©

C.FReNTISZJ MCLINC MCLI!IMNG 8r rm--sssrtac.2r PEALIL9T 98
de la urpa=:.:zac:.:&n "JARABELTRAMN"

ASUNTO

. Ss sclicita a! Ayuntam:ento permisc para reslizsr wn
NUBVO accesc & la urbanizaci8n "JARABELTRAN",

INFORME

No se trata formalmants de unNna sugerenc.a al
pla~eam:ento. Pero para que el sccesco a que se refiera el
part.:cular se pueda llevar a catboc es precisc gue essté
reccgi.dc en el plansanmiesnto. Proceda una corsulta pravia s
ICONA  por incidir el prestandido accesc scbre tercencs de
UnNa vis pecuar:s.

C ONCLUSION o A ST

Se proporne la deseszimazi15n, r
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NORMAS SUBSIOIARIAS OE PLANEAMIENTO OF
INFORME A LAS SUGERENCIAS OEL AVANCE N°® OROEN

SUGERENCIA PRESENTADA POR EXPTE N°

D.JOSE LA PENA LOPEZ Y REAV 1114/86
D.ANTONIO PRIETO PARRA

ASUNTO

Se express discrepancia en relacidn con la delimitac:0n
del perimetro del suelo urbano correspcndisnte a la
urbhanizeci18n "MCJACZILLAS",

INFORME

Urc de 108 shjet.vcs de planeam:erts dea las presentes
Normas e8s reduclr la oferta de scelo urbano calificada, a
todas luces ercesiva ccn el plarsamiento actual.

Es por ®@llo qQque, como criterio general, en las
urbanizaciones dispersas por el térming en las que se ha
actuado de manera frcaccionaria, dejando bolsas de suslo sin
s jecutar el plansamisnto, sin dotarlo de sarvicios, bien sea
por Falta de iniciativa, por un mal planteaamiento escondmico,
por una oferta excesivs etc. ses hs procedido a liberar estos
espacios para dotarlos de una calificacidn mis acorde con su
verdadera entidad y mis respetucsa con las necesidades
reales y el medio fIsico.

La wurbanizacitn "NOJADILLAS” no ss ha desarrollado
adecuadamente. Existen 2zonas de la misma en las que por no
haharae actuado, orocede descalificar o]l suelo uwurbano para
incucpdtdile wl buslu o utbanizable rcon 1a ecategorfa que
por su propia entidad le corresponda.

El conjunto de la urbanizacifn es deficitario en lo que
8 servicios se refiere Nno reunjendo , en el presents,ninguna
de las parcelas las condiciones de "sgler”,

Para remediar ls situaciOn en que 8s sncuentra, las
normas proponen una delimitacitn racional del suelo urbano
recogiendo aquellas zonas en las que existen perspectivas
reales de desarrollo al tiempo que se configura el conjunto
de la urbanizacifn con la entidad suficiente pare
puedan completarse los servicios hoy deficita
inexistentes. En el documento de las Normas 86 [8cog :
obras de urbanizacifin que sea preciso compleatar /fyr pl
para su realizacifn, formalizaci18n de cesiones y C§
para la conservaci®n de la urbanizacifn que se req sr‘hnﬁﬂmﬂhw
la buena marcha de la misma. « AR I

109 o
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DOE

INFORME A LAS SUGERENCIAS DEL AVANCE N® ORDEN

CONCLUSION " ?-’F";’*fﬂ:.,
F0rep
Y gy
Se propons tomar parcialments an consxdrdlfxlﬁff;uf}’ﬂ);y
sugerencia, en el sentido del i1nforme precedenta, . BV
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO OE
INFORME A LAS SUGERENCIAS DOEL AVANCE N° ORDEN

SUGERENCIA PRESENTADA POR EXPTE N°

CiAp.NARIA AGUILAR PITA Y OTROS. REAV 602 8z

ASUNTO

Proponen la cesi@n de terrencs al Ayuntamierts a ccndicid
e que en el resto de la finca se les reccrozca la pesibillidad cde
dificar 60 vivierdas.

INFORME

La Finca en cuestifn constituye cde acuerZo ccn el Ava~ce de

las Normas ura unidad de actuaczi8n (la dercminada ULA-2),

LCado que la finca estd muy proxira al centrc cal cascg
rbanc, una 2cna de la misma es muy adec.aca rara la ub:caz.0" de
quipamientos comunitarios, siencdo el Area periférica adec_acde
Dara vivisndas.

Se ha suscrito un convenioc entre las partes formaliza~Zdco la
es.8n de terrencs al Ayuntamiento y en @l dccumarto para
probaci:on inicisl se recoge ls edificebilided conven:idas.

C ONCLUSION

Se prcpore la toma en ccnsiderac:6n de

Jlo.
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NORMAS SUBSIDIARIAS OE PLANEAMIENTO OE
INFORME A LAS SUGERENCIAS DEL AVANCE N°® ORDEN

SUGERENCIA PRESENTADA POR EXPTE N°
D.ANTONIO GAMELLA PARTIDA REAV 1040/886

ASUNTO

Propone que el desarrollo de la poblacifn se canalice
hacis el ocests en lugar de hacia sl esste.

INFORME

El modelo esqueTdtico qus plantesa es sl de la
cCupoac:6n de zonas bajas aledafas al arroyo de la Nava que
®s la frontsra nastural del casco. '

Dado ol alto valor agricola de los terrsnos de huerta
que ses verian afectsdos no se corsidera viable.

CONCLUSION
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO OE
INFORME A LAS SUGERENCIAS DEL AVANCE N° ORODEN

SUGERENCIA PRESENTADA POR EXPTE N°©
D.MARIANG GAMELLA PARTIDA REAV 1038/86

ASUNTO

Propone que el desarrollo de la poblaciin se caralice
hacia @l oeste en lugar de hacia el este.

INFORME

El modelo esquemtico que plantea s @l de la

ocuposcifn de zonas bajas alecafas a8l arroyo de ls Nava que
es la fronters natural del casco.

Daco el al20 valor agricola de los terrencs de huecta
Que se verian afectados no ss considers viable,.

C ONCLUSION - (e e

Se procone 1s dessst:rac:fn de la -usaraﬁcxa.\f R
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE
INFORME A LAS SUGERENCIAS DEL AVANCE

N® ORDEN

SUGERENCIA PRESENTADA POR EXPTE N°©
O0.LOPENZD BRAVD GALA REAV 1039/86

ASUNTO

Se refiere 8 una zona de!l casco urbano sin treamar sn sl
plero de zonificaciHn del Avance que afecta 8 una finca de su
propisecad.

INFORME

Se trata de un error material que ha sido detectado y
subsanacdo en consecuscia.

C ONCLUSION

Se propore torar en consideraciOn la sugerercyy
re.at.vo a desi:gnar la calificacion des la zof8~ de

refsre-c.s.
e
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO D

INFORME A LAS SUGERENCIAS DEL AVANCE N® ORCEN

SUGERENCIA PRESENTADA POR
D.PASCUAL FERNANDEZ PARTIDA

EXPTE N°

REAy,1C18'85

ASUNTO

Sugierse la posibilidad ds reslizar un edif.cic con
licencis ccncedida en 1.973,

INFORME

Dacdo que la licencia en tedo caso ha caducada per lo
determinado en la ley de la Comunidad de Madr:d 4/158% de
10 de febrerc de Medidas de Disciplina Urbanistics art. 17,1
¥V 2y Discos:ci6n Trarmsitoria Primera, no ha lugar la toma
an consideraciOn,

.4—“\
Ao RN
C ONCLUSION / e
i o P4
[}

Se propone ls desestimacifin de la sugerercia. ,V.U U
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE
INFORME A LAS SUGERENCIAS DEL AVANCE N° ORDEN

SUGERENCIA PRESENTADA POR EXPTE N°
D.PEDORD GCNZ2ALEZ2 GAMELLA 93%+. B8

ASUNTO

Sol:citas la inclus.:8n en @l sector SAU-3 de l=s
totelidad ds una finca de su propiedad,

INFORME En los criterics de delimitsc:6n de los seztiores de

suelo apts pars urtarizar ha ten.dc un pesc escecif.cc
destacado el de afectar en 1o posible a fincas erteras gcr
cuasticmes obvias de rac:icnalicdad y para facil:itar las
relaciores y 8scuesrces entre los distintos prcpistarios
afsctadcs en aras de una eficac:a en la gest18n de tales
unicades urbanistices. También se ha procuradoc afectar an
caca ssctcr  uwun nomaro recucide de prop.scaces pues
légicamente la complejidad de la gestidn crece
exponencialmante con el numero de afectados.

En este casc no procecde desde el purto de vista del
mcdelo de desarrollo elegico sl integrar la totslidad cde la
firca al suelo urbano.

Siguiendo dicho modelo s® articula una Franjs de fondo
apraoximacamsnte uniforma qQue discurra psralela con la C-600
W ila carrsters ce Colmenarejo, y que precisaments acusa un
estrechamierto ern el punto AN aue la afeccifn de uie e ta
de Jla finca del interssaco podria permitic la continuidad
apraximacda en el fondo del desarrollo linaal con apoyo en
ilCs viales indicados.

Por todo ello se ha recansideredc la delimitac18n del
perimstro de!l SAL-3 esfectando parte de la firca d
refersnc.a. E.l0 avLmerta de dos a trés ! nimero da,f.:.nr.ga

e »

e
s

incluidas en el sector, numero que al ser acCn ggqu ~

cens:dera aceptable. s o

C ONCLUSION T

Se propone ls estimacifin en parte de la bbéa%arcza,"

segln ss contempla en el irforme preascecente. .

915
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE
INFORME A LAS SUGERENCIAS DEL AVANCE N° OROEN

SUGERENCIA PRESENTADA POR EXPTE N°
D.GREGCRIC DlEZ

ASUNTO
Se manifiesta discrepancia con la calificecitn de Z2ona

de.Equipsamiento que se da & una parcela propiedad del
irteresado.

INFORME

La parcaels en cLeszi6n es de titulasridad municipal
sagun documento notarisl susccito por el intarasado y el
Ayuntamiento ,

C ONCLUSION \ C ol
()‘ ’ D RPN 1}

"
Se prcnore la desestimacifin des la sugsrsrcia, . o

716
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DK
INFORME A LAS SUGERENCIAS DEL AVANCE N° ORDEN

SUGERENCIA PRESENTADA POR EXPTE N°

D.INCCENCIO BLA2QLE2 DE LA PURIFICACION 836386

ASUNTO

Sclicita que la tramitaciOn del Expesdisnts de Revisibn
de Planrsamientc sa& realice con arceglic & la Legslidaud

Urbanistica vigente, pues a su parecer no se estd
procadiendo asi.

INFORME

En relaci18n con 8sta sugersncla hay que saignificar al
interssado que se ha procedido en la presents revisiOn del
plansam:ento 8justéndose s daerecho, y ®llo en base a lo
sigulesnte:

i-La eleccifn de la figura de Normas Subsidiarias de
Planeamiento para Jla presente revisidn del Plan General se
ajusta a derecho a tenor de las determinaciones del Art. 1.3
del Real Decreto-Ley 16/1.,981, de 16 de QOctubre, ds
Adaptac16n de Planes de Ordenaci16n Urbana.

La refersncia en ol articulo citasdo, para la slecciOn
de la Figura de planeamianto, 8l Art. 3.2 del Reglamento de
Planesamisnto, a8l no existir Plan Director Territorial,
determina que dicha elecci.An «s realizard en funciOn de
la comple)jidad que plantee sl desartollo uibanistico y 1In
capacidad de gmatifn y programacion del propio municipio, lo
cusl @ obligado a adaptac la mancionada figura ds Normas
Subsisdiar:as de Plansamisnto Municipal.

2-Respecto al procedieminto saeguido sn la tramitacién
del Expsdiente de Ravisifn, 8sta sa ajusta a las disposiones
reglamentarias, por cusnto que se Ceconoce en allas que la
formulaci8n de Normas Subsidiasriss de Plansamianto 88
ajustard en todo a los pleanes qus suplen, sn @st p"B‘ A
Plan Genesral. © )

. n
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO OFf
INFORME A LAS SUGERENCIAS DEL AVANCE

INFORME

Por otra parte, la aplicaci®n de las detsrminaciones desl
art. 116.1 del Reglamento da Plansamianto, a que se refisre
8]l interesado, es potestad de la Administraci®n actuante, no
habiéndolo considerado en ssta ocasifin nscesario por cuanto
que eosta revisiOn, a parte da su necesidad por mandato
lagal, para adaptar el Plansamiento municipal a la vigents
Ley del Suelo y sus Reglamentos, ss ha ajustado aldocumento
de Bases sceptado por sl Ayuntamiento y la Consejerlia de
Ordenaci6n del Territorio Medio Ambients y Vivienda de la
Comunidad AutOnoms da Madrid, tal y como determina el art.
115.1 del Reglamento de Plansamianto.

3-Aprobado definitivamente al Proyecto de basas
estatutos del Poligono B el 9 de Diciembra de 1.885 , con
fecha 12 de Diciembre del mismo afio le fue notificada al
interessdo dicha aprobaci8n inviténdole a incorporarse a la
Junta de Compansaci6n . Sin aembargo, a pasar del largo plazo
de tiempo trascurrido desade aquells fecha hasta que se

produjo la suspensi8n del plansamiento, no hay constancia de
sSu i1ncorporaciOn a la Junta de Compensaci6n,

Procede desestimar la sugerencia. B LRI

f/rg, u() f:
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE
INFORME A LAS SUGERENCIAS DEL AVANCE N® ORDEN

SUGERENCIA PRESENTADA POR EXPTE N°

D.RAFAEL ESCAR!O LAPCULILCE an ncmbre y 9345-/86
represstaci:0n de FIMACOSA

ASUNTO

Se expresa discrepancia en relacidn con la dslimitaciOn
de! perimetro del suelo urbanc correspondients 2 la

urbanizaci8n "LA PIZ2ARRERA",

INFORME

Uno de 108 ocbjet.vos de plareamiento de las pressntes
Normas es reducir la oferta de suelo urbano calificado, a
todas luces e>cssiva con el plarnsamiento actual.

Es por ello que, ccmo criterio general, en las
urbarizscionres disgpersas por el términc en las que se ha
actuado de marera fraccionrar:a, dejando bolsas de suelo sin
ejecutar el plarsam.anto, sin dotarlo ce servicics, bien sea
por falts de iniciativa, por un msl planteamiento sconGmico,
por una oferta excesiva etc. 8ses ha procedido a libsrar estos
escacios para dctarlos de una calificacidn més acorde con su
verdacders enticdad y més respetucsa con las necesidades
reales y el medio fisico.

Mabisrdose procedido al reconocimiento del ccnjunto de
la urhanizaci18n "LA PlZ2ARRERA" se ha apreciado que el grado
cde ejecucifin de las otras dea urtarizacifn y el gracdc de
co-—aci18n, 3i bifn esscasn, L B! al maros, uniformemerte
diszrituido por sl cunjunto del &mbity del saclosl, aczrse an
martena: intagramnete el perimetro del Plan Parcial que dif
lugar 8 su creacifin. No obstants en el documanto de las
Normas se recogerdn las cobras de urbanizaciOn que seaa preciso
compgletar |y plazos para su reslizeciln, formalizacin de
cesiones ¥ Ccompromisos para la conservaci1on de la

urtarn:zacifn que se requirsn para la buena marcha dn';l
misma. '

C ONCLUSION

(v R '

w' e ' ' . a
Se estima procedente tomar an consid-féﬁldnyﬂduﬂ

sLgerencias.
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NORMAS SUBSIDIARIAS OE PLANEAMIENTO DE
INFORME A LAS SUGERENCIAS DEL AVANCE N° ORDEN

SUGERENCIA PRESENTADA POR EXPTE N°

D.RAFAEL ESCeR!0 LAPOULIDE sn nombre y 806S/88
reprasentacitn de FIMACOSA

ASUNTO

2onificecifin del sector SAU~-2 des suslo urbanizable del
Avance de Plarneamiento.

INFORME

Se estima positiva las coladborscifin del intersssadlo.

Siempre que deade un punto de vista global se contemple
la ubicac:6n més conveniente de freas de equipamiento locsl
v la coherencia sn la estructurse del sistema de espacios
libres, la orcerac.5n definitiva, en lineas generales podria

quedar como sugiers el intersesado,

— m
4K © MERREENY O

e

C ONCLUSION “ L,

Y ¥ A

o) L. ‘
Procede cesestimar la sugersnc:a en el sentidd ascricté §

de ircorporer la zorificacifin propies:a, ey
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO OF
INFORME A LAS SUGCERENCIAS OEL AVANCE N® ORDEN

SUGERENCIA PRESENTADA POR EXPTE N°

Clp.MILAGROS RIOZRICO BELTRAN 93S2/85

ASUNTO

Sglicita gue se excluya dal SAU-1 parte dal terreno que
"G es de su propiscdad, incorzoréndose otros al nocree el
citazZo sector que 8! lo scn, reajustandc el aprovechamierto
[ Jolliotalel 1 [T LIS W

As! mismo, seclicits que 88 slimire el viaric dispussto
scbre el sector para “"bereficio del plantsamienta firal de
ls urbanizacifn”.

INFORME

1-Ccmprchbadc el extremo referante a la propiedad de la
firca al NO del sector, esa 18gico, por la intenciSn del
Plarsamiento de delimitar unidades urbanisticas f&cimente
gestionables, i{ncorpcrarlo a la UA-6, puesto que se trate de
ura misma preopiecdsad, reconfigurandose consecusntements el
limite entre la UA-6 y @]l sector SAU-1,

€-A la vista cdel mcdelo ds cssarrollo profussto no ss
necesario el incremento de la surerficlie precista psara sl
desarrollo wurbanistico. Lo cual no es frero para qua an
poster.ores rev.siones por la proximidad (terre~cs
cclircdantes a los propuestos) sean {ncluidcs en dicho
desarrollo.

3-Fascec* 8 logque ss argumesnts de la red viar:a
irter:or, en el documerto de Normas s8lo se f1jar8n unos
criter.>s da ccnexifin del sector con el res:o de la trama
urbara. No obstante en algunos cascos sa filjerdn como viar.io
de chligatoria observancis en ls ejscucidbn del plareamisntd
pcr corstituicr sistamas gerscalaes cdel desarrcollo.

<>r‘3 O
N

ooy
ot |
5 FLTIN, et |

J
C ONCLUBION N

PrcceZe esst.mar parcialmerts la s.gerenc.s en el
sert. .2 de lc indicado en el punto 1 de informe precaecerte.

194
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE
INFORME A LAS SUGERENCIAS DEL AVANCE

SUGERENCIA PRESENTADA POR EXPTE N°®

D.PABLO MARTINEZ MARTIN en repressntac:6n de 83948/86
D.JURN JOSE FERNANDEZ2 CHECA.

ASUNTO

DelimitaciOn de ls urbanizacidn PUENTE LA SI1ERRA en su
limite oeste en contacto con la carrstera comsrcal C-800.

INFORME

El moccdelo de desarrollo urbano que cortempla la presente
rev.s.Cn de plenesamiento, propone la reducclfn del suelo
calificado como urbano ©0 wurbanizable a la vista de la
capacidad residual de viviendas con sl vigents.

Par ello se han recogido estrictaments en las
urbanizaciores axteriores al casco de Valdemorillo las Sreas
ocupacas, libterandoc el restoc del suelo.

En concreto para la urbanizacidn PUENTE LA SIERRA se ha
reccgido estrictamante la misma delimitsci®n que la desl Plan
Parcial que la cre8, sin Qque quepa smpliacidn algura en la
2CNa & ls vista de la oferta de suslo ques la propia
urtar.zaci0On spcrta puss 30lc astd ocupado el 46, 3%,

575 O

ASTUREERES 1140111 3.4\ WY

N T
S LTI, iy
) MTRE IVERDY
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CONCLUSION

Prccede cdesestimar la sugerencia
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE
INFORME A LAS SUGERENCIAS DEL AVANCE

SUGERENCIA PRESENTADA POR EXPTE N°

D.VIRGILO ESTEBANE2 ARCE 9324.88

ASUNTO

Solicita que se clasifiquan ccmoc urbanizables los
terrencs de su propiedad dentro de los sectores l[Iylll del
Plan General en revisiOn,

INFORME

En relaciOn con s las diferentss observaciones que el
particular sduce ss informa lo siguiente:

l1-Respecto de la cobertura lsgal que tians la figura de
plansamiento que se ha elsgido para la revisiln en marcha
(Normas Subsidiarias de Plansamiento), s total y ujustada a
derecho en virtud del srt. 1.3 del Real Decrato Ley 16/1.981
de 16 de octubre, ds Adaptacidn de Planes Generales de
Ocdenacifn Urbana.

La refersncia en este citado srticulo, para ls elecciOn
de la nueva figura de plansamiento, al art, 3.2 dal
Reglamento de Planesmiento, al no existir Plan Director
territorial, determina que dicha slecciOn se rsalizard en
funcidn de la complsjidad que plantee el desarrollo
urhanistico y la capscidad dJe gestifin y programacifin de)
propio municipio.

La consideraci8n de @stos factores obliga a adoptar la
citada Ffigursa de Normas Subsidiarias para la revisidn del
plansamiento,

2-Habiaendose aprobado el nuave de diciembre de 1.98S5 el
Proyecto de Bases y Estatutos de la Junta de Compersaciin
del poligono "B" , con fecha dcce del mismoc mes y aflo le fué
rctificado el Acuerdo Municipal de dicha sprobacifn
invit8ndole a incorporarse a la Junta. Apesar del largo
espacio de tiempo trascurrido desde la notificaciOn ks
momento de la suspensi16n dasl Planeamiento , /. .noc hs&yd
constancia de su incorporacifn, S ey

podo
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NORMAS SUBSIDIARIAS OE PLANEAMIENTO OF
INFORME A LAS SUGERENCIAS DEL AVANCE N® ORDEN

INFORME

3-Respeacto a las determinaciones técnicaes qus cita se
ha de decic que :

El cllculo para 1la proyecci®n de vivianda an el
desarrollo ds Ualdemorillo se ha efectuado standiendo al
Titmo de la actividad edificatoria. Si bisn es cierto que en
@l primer quinquania da los ochenta se cbtisna una cifra de
718 licancias, N0 se pusde eatablecer un criterio lineal de
concesiOn a 1o largo de este periodo, puss si se contesmpla
por afics, en los dos Jdltimos del quinquenio (afios 1.883 y
1.984) @l ritmo decresce sspeactacularmants, produci@ndoss 85
W 57 licencias respactivamante.

Todo 1lo antsrior hace pensar, siendo optimista, que
existiendo una reactivacin de la sctividad edificatoria, la
curva da conces18n de licancias~-tiampo, para el afo
horizonto del plansamiento que se propons puade llegar a
750 a 9S00 nuevas viviendas (50 al 60% del Gltimo decenio),
no siendo capcichosa 1a préctica duplicacidn de la cifra de
1250-1500 nuavas viviendas, ya que técnicamente se
introducen factores correctorss para avitar situscianes de
monopolio en el mercado de suslo clasifiacdo. No obstante lo
anterior, la capscidad de que dota sl presente Avance de
planesamiento sl té&rminc municipal da Valdemoraillo es, para
el conjunto dsl nicleo y la oferta de suelo de la
urbanizaciones disaeminadas por el municipio de 3000 nusvas
viviendas.

ACINN Y MER Lt
») IR
CONCLUSION w MLTTEm gy
;)MMHmEVHWM
Se propone la desestimaci6n de la sugsrencia, &
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO O
INFORME A LAS SUGERENCIAS DEL AVANCE N® ORDEN

SUGERENCIA PRESENTADA POR EXPTE N°©

D.VICTORIANO VILLENA RODRIGO REAV 1015/86

Propone la calificacifn de una finca ds su propisdad
para uso de Nave Almacén. Estando dispuesto a ceder al
Ayuntamianto parte del terreno.

INFORME

Se considera visble la sugsrencia pero no haciendo
extansiva la calificaciOn de suslo induatrial s la totalidad
de la finca , sino sOlamante a una zona de forma rectangular
de veinte metros de fondo.
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C ONCLUSION

Se propone estimar parcialmente la propussta,
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO OK
INFORME A LAS SUGERENCIAS DEL AVANCE N® ORDEN

SUGERENCIA PRESENTADA POR EXPTE N°

D.MIGUEL ANGEL SANCHEZ ALBARES REAV 1030/66

ASUNTO

Dicrepa de la calificacin de SNU que se asigna a una
finca des su propiedad en 1la que se sncuasntra ubicsdo un
taller de reparaciOn de vehlculaos

INFORME

Se trats de un uso consolidado, situado en la periferia
del casco urbano. El tallec se encuantra an funcionamiento
sn la actualidad , llsvando varios afios establecido.

Se considera que su ubicaciOn en el borde de la
poblacidn avita posibles molestias derivadas de la actividad
del mismo,

Por ello se considara convenisntes su pasrmanencia.

Se propone tomar parcialmente en cansidecaciOn la
sugerencia recogiendo una parte de la finca dentro del suslo
urbana, con califiacin sdecusda al uso en cuestion,

CONCLUSION

Se propone la estimaci8n parcial de la suanand{g.
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO O
INFORME A LAS SUGERENCIAS CEL AVANCE N° ORDEN

SUGERENCIA PRESENTADA POR EXPTE N°®

D.MARIANO HERRANZ CHECA Y
D.TEODORO CESTERO OLAYA sn raprasantacifin REAV 1037/886
de la urbanizaci®n "AMPLIACION CERRO ALARCON".

ASUNTO

iIndican que una 2o0na de la Urbanizacidn carsce ds
depuracion de residuales.

Sugieren la crescion de una via alternativa de la que
atrasviesa la poblacifn, consistente en el camino Qque une el
campo de fotbol con la gasolinara.

INFORME

Por sl Ayuntamiento se procedif a la recepcifn de las
obras de urbanizaci8dn correspondientes a una fasse deo las
miamas. En sl momento de dicha recepcidn se encontraba @sta
fase @jscutada con arreglo al proyecto de Urbanizacidn y
en buen estado de conservacidn.

Corresponde a la entidad promotra, y en su defecto, a la
Comunidad de propietarios la terminacin de las obras alin no
recepcionadas y asl mismo la consarvacifn y mantenimisnto de
la totalidad de las mismas, de acusrdo con lo previsto en al
Plan Parcial. '

En las Normas se recoge la obligatoriedad para los
propistarios de parcelss , de sgruparsa en Entidades de
Consesrvaciln pars el cumplimiento de las Ffunciones presvistas
en m1 Raglamento de Gestidn de la Ley del Suslo, Arct. &9,
spartados 2 y 3.

En lo relativo al Camino, se indica que dicho vial , de
ecuerdo con 1o previsto en el Avence , est8 incorporado al
conjunto del viario con suficiente importancia.

C ONCLUSION o

Se propore la dasestimaci0n de la sugerencia.
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO OE
INFORME A LAS SUGERENCIAS DEL AVANCE N® ORDEN

SUGERENCIA PRESENTADA POR EXPTE N°

HNOS. ARACIL RUFO. D. FELIX DR, BENITA REAV 1C36/86
Y DRAA ROSA,

ASUNTO

Solicita que una f.nca de su propledal que constituye,
ella sfla, la UR-% , sa 1incluys totalmente , en lugar de
percialmente. As{ mismo solicita que se aumants la densidad
de 25 viv/Ha. prevista a 40 viv/Ha. como mimimo,

INFORME

1-A ls vists del modelc de desarrollo propuasto no es
necesario el incremento de la superfici:e precista para sl
desarrcllo urbanrni{st.co, Lo cual no es freno para que en
posteriores revisionss por la proximidad (terrenos
colindantes a los propuestos) sean incluidos en dicho
desarrollo.

2-En cuanto al incremento de la dsnsidad de viviendas,
ss estima que NO @8 adecuado , pues se trata de una zona de
cisrre de casco con apertura hacia un @res despsjada , ds
suelo no urbanizable , de gran calidad paissjistica, y que
per lo tanto ests zona de transiciOn debe tratarse con una
menor densidad que la Que corresponde al cesco urbano.

CONCLUSION

Se propong la desestimacién de la propuesta.
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO OF

INFORME A LAS SUGERENCIAS DEL AVANCE N° ORDEN

SUGERENCIA PRESENTADA POR EXPTE N°

D.MARCIAL LOPEZ CUARDRADO an rapressantaci6n REAV 1016/86
de la urbanizsci®n " CERRO ALARCON",

ASUNTO

Solicita que se recalifique una zona de verde pablico,
de la UcrbanizaciOn "Cecrro Alarcén” parea poder situsr en

@lla un locsl de uso Socio-cultural para la juventud.

INFORME

Si1 bien se& considera que el equipamisnto que Sse
pretende ®s conveniente psrs la Urbanizacifin, dado @l exceso
de suslo residencial calificado ', seria més adescusdo el
promover 8l cambio de calificacifn en una zona del mismo.

C ONCLUSION

Se propone la desestimaciln de la sugerencia.
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